Kobern-Gondorf

Grof3zugiges Zuhause mit Panoramablick auf Mosel
und Niederburg

Objektnummer: 24014067

KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240 m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 959 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

24014067

ca. 240 m?
Satteldach
10

6

2

1972

5 x Freiplatz, 2 x
Garage

360.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Elektro 186.92 kWh/m?a
F
13.06.2034
1973
Elektro
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Die Immobilie

von-poll.com

Finden Sie
Jetzt Ihre Immobilie.
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus tGber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.vp-finance.de
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Ein erster Eindruck

Auf einem sonnenverwohnten Grundstiick thront dieses groBe Einfamilienhaus, das mit
seiner beeindruckenden Prasenz sofort ins Auge fallt. Eine riesige Terrasse ladt zum
Verweilen ein und bietet einen atemberaubenden Panoramablick auf die Mosel und die
majestatische Niederburg. Das Haus besticht durch einen offenen, zeitgemaBen
Grundriss, der fir ein groBzligiges und einladendes Wohngefiihl sorgt. Die
durchdachte Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung, einschlieBlich der
Option zur Unterteilung in zwei separate Wohneinheiten.

Vor dem Haus stehen ausreichend Parkplatze, sowie zwei Garagen zur Verfligung, die
den Komfort und die Bequemlichkeit dieses Traumhauses perfekt abrunden. Um den
Wohnkomfort und die Nachhaltigkeit weiter zu steigern, sollte das Haus energetisch
aufgebessert werden.
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Alles zum Standort

Kobern-Gondorf, idyllisch an der Mosel gelegen, besticht nicht nur durch seine
historische Kulisse, sondern auch durch seine hervorragende Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. Der Doppelort ist gut ausgestattet mit diversen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die den taglichen Bedarf und dariber
hinaus abdecken. Familien profitieren von einer soliden Bildungsinfrastruktur mit
Schulen und Kindergarten direkt vor Ort.

Ein besonderer Vorteil von Kobern-Gondorf ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung.
Der Ort liegt an der Moselstrecke der Deutschen Bahn, die regelmaBige
Zugverbindungen nach Koblenz (ca. 17 km) und Trier (ca. 100 km) bietet. Dies
ermoglicht Pendlern und Reisenden eine bequeme und schnelle Erreichbarkeit der
beiden Stadte. Zudem ist die Autobahn A61in etwa 10 km Entfernung schnell
erreichbar, was eine zugige Verbindung zu weiteren wichtigen Stadten und Regionen
sicherstellt. Der Flughafen Frankfurt-Hahn ist ca. 75 km entfernt, was zusatzliche
Reisemoglichkeiten bietet, besonders fur internationale Fltge.

Diese Kombination aus gut entwickelter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung
macht Kobern-Gondorf zu einem attraktiven Wohnort fir diejenigen, die die Ruhe und
Schonheit des landlichen Lebens genieBen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten
und Erreichbarkeit stadtischer Zentren verzichten zu missen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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