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Attekintés

24026049B 1.550.000 EUR

1992 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 645 m?
Karbantartott

13 x Felszini
parkoléhely

Szilard

ca. 645 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
19.09.2034 1992
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Az elso benyomas

Ez a vonzo kereskedelmi ingatlan Oldenburg egyetemi varosanak szivében, a népszeru
Birgerfelde negyedben talalhato. Az 1992-ben éplilt, 919 m?-es telken épdilt ingatlan
1995-ben elnyerte az Oldenburg varosa altal adomanyozott épitészeti dijat, a Cityscape
Prize-t. Az éplletet jelenleg hosszu tavu, megbizhaté bérbe adjak, és egy neves
fogszabalyozo rendelo mukodik benne. A tomor, dupla héju falazatbol éplilt épliletet
Wittmund tozegtéglaval burkoljak. Ez az épitési mddszer nemcsak a nagy stabilitast és
tartdossagot, hanem a kivalé hangszigetelést is biztositja. Az orvosi rendelo magas
kovetelményeinek kielégitése érdekében az ingatlant 2012-ben felujitottak és
korszerusitették. Ezek a modernizacios intézkedések a legmodernebb felszereltséget
és a kiemelkedo szerkezeti minoséget garantaljak. A féldszinten a rendelo jol
megtervezett elrendezést kinal, amely megfelel a modern orvosi ellatas igényeinek.
Nyolc kezelohelyiséget araszt el természetes fénnyel a nap folyaman a nyitott
alaprajznak koszonhetoen, amely boséges livegezéssel rendelkezik. A déli oldalt érett
tolgyfak arnyekoljak, igy kellemes beltéri klimat biztositva a nyari napokon. Az ingatlan
lenyugozi a fellditoen egyedi épitészetével, amely a boséges uvegfellletek és a nyitott
alaprajzok hasznalataval vilagos és hivogaté légkort teremt. A Burgerfelde negyedet
kozponti elhelyezkedése és az Oldenburgi Egyetem kdzelsége jellemzi. Ez a kivanatos
helyszin kivalo infrastrukturat és kényelmes megkozelithetoséget kinal mind autéval,
mind tdmegkdzlekedéssel. Az ingatlant hosszu tavra egy sikeres fogszabalyozé
rendelo adja bérbe. A rendelo évek 6ta szerves része a kerlletnek, és kivald hirnévnek
orvend. A stabil bérleti szerzodésnek és a j6 megtérilésnek kdszonhetoen az ingatlan
vonzo befektetési lehetoséget jelent. A szilard konstrukcio és a neves fogszabalyozo
rendelonek kiadott hosszU tavu bérleti szerzodés biztonsagos és jovedelmezo
befektetésse teszi. A bérleti szerzodés indexalt bérleti dijat tartalmaz, amely
hamarosan koriilbeliil 10%-kal emelkedhet. Orémmel adunk tovabbi informacidkat,
vagy egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- einzigartige Architektur und offene Gestaltung - ausgestattet mit dem Stadtbildpreis
im Jahr 1995

- acht lichtdurchflutete Behandlungsraume

- absolutes Wohlfuihlen Ihrer Patienten und Mitarbeiter

- zentrale Lage mit guter Anbindung an Autobahn & OPNV

- Parkflachen auf gepachteter Flache direkt am Objekt

- Umbau zur Praxis im Jahr 2012

- solide, zweischalige Bauweise

- langfristige und Zuverlassige Mieter

- 13 Parkplatze - davon 11 von der Stadt gepachtet
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Minden a helyszinrol

Dieses zentral gelegene Objekt befindet sich im Oldenburger Stadtteil Burgerfelde.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene
Schulmaoglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt sind in naher Umgebung
vorhanden, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung Bremen, Wilhelmshaven,
Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen
und der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit
ihren zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten [adt zum Verweilen ein und
auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So
schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe
zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen Uberzeugt und dem
zugehorigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermdoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2034.

Endenergieverbrauch fiir die Warme betragt 137.00 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flir den Strom betragt 71.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



file:///en/impresszum

