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Auf einen Blick

24026049B 1.550.000 EUR
1992 Praxishaus
13 x Freiplatz Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 645 m?
gepflegt

Massiv
ca. 645 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

1992
19.09.2034
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Gewerbeimmobilie befindet sich im Herzen der Universitatsstadt
Oldenburg, im beliebten Stadtteil Birgerfelde. Es wurde 1992 auf einem 919 m? groBen
Grundstick errichtet. Die Immobilie hat im Jahr 1995 den Stadtbildpreis, einen
Architekturpreis der Stadt Oldenburg, gewonnen. Das Objekt ist langfristig und solide
vermietet und wird derzeit gewerblich von einer renommierten Fachpraxis fur
Kieferorthopadie genutzt.

Das Gebaude wurde in massiver, zweischaliger Bauweise errichtet und ist mit einem
Wittmunder Torfbrandklinker versehen. Diese Bauweise sorgt nicht nur fiir eine hohe
Stabilitat und Langlebigkeit, sondern auch fiir einen guten Schallschutz. Um den hohen
Anforderungen der medizinischen Praxis gerecht zu werden, wurde die Immobilie im
Jahr 2012 saniert und hergerichtet . Diese ModernisierungsmaBnahmen gewahrleisten
eine zeitgemaBe Ausstattung und hervorragende bauliche Qualitat.

Im Erdgeschoss bietet die Praxis eine durchdachte Raumaufteilung, die den
Anforderungen an eine moderne medizinischen Versorgung gerecht wird. Acht
Behandlungszimmer: Diese werden durch die mit viel Glas gestaltete, offene
Ausfuhrung den gesamten Tag mit Tageslicht versorgt. Die Slidseite wird durch einen
alten Eichenbestand beschattet, der in Sommertagen fur ein angenehmes Raumklima
sorgt.

Das Objekt besticht insgesamt durch seine erfrischend andere Architektur, die durch
den Einsatz von viel Glas und offenen Raumstrukturen eine helle und einladende
Atmosphare schafft.

Der Stadtteil Blrgerfelde zeichnet sich durch seine zentrale Lage und die Nahe zur
Universitat Oldenburg aus. Diese bevorzugte Lage bietet eine hervorragende
Infrastruktur und eine gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

Das Objekt ist langfristig an eine erfolgreiche Fachpraxis fur Kieferorthopadie
vermietet. Die Praxis ist seit Jahren ein fester Bestandteil des Stadtteils und genieBt
einen exzellenten Ruf. Durch die stabile Vermietung und die gute Rendite ist die
Immobilie eine attraktive Investitionsmoglichkeit. Durch die solide Bauweise und die
langfristige Vermietung an eine renommierte Praxis fur Kieferorthopadie stellt sie eine
sichere und rentable Kapitalanlage dar. Der Pachtvertrag ist mit einer Indexmiete
ausgestaltet, die demnachst wieder um ca. 10% erhdht werden kann.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- einzigartige Architektur und offene Gestaltung - ausgestattet mit dem Stadtbildpreis
im Jahr 1995

- acht lichtdurchflutete Behandlungsraume

- absolutes Wohlfuihlen Ihrer Patienten und Mitarbeiter

- zentrale Lage mit guter Anbindung an Autobahn & OPNV

- Parkflachen auf gepachteter Flache direkt am Objekt

- Umbau zur Praxis im Jahr 2012

- solide, zweischalige Bauweise

- langfristige und Zuverlassige Mieter

- 13 Parkplatze - davon 11 von der Stadt gepachtet
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Alles zum Standort

Dieses zentral gelegene Objekt befindet sich im Oldenburger Stadtteil Burgerfelde.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene
Schulmaoglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt sind in naher Umgebung
vorhanden, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung Bremen, Wilhelmshaven,
Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen
und der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit
ihren zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten [adt zum Verweilen ein und
auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So
schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe
zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen Uberzeugt und dem
zugehorigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermdoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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