Laboe

Modern Liviiggin Laboe — grof3zigig,4 ier gieeffizient
und tecnisch auf hdchstepNiveau

[0)¢ nummer: 2405 3

a\

KAUFPREIS: 1.995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 399 m2 « ZIMMER: 7 *+ GRUNDSTUCK: 1202 m?
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Auf einen Blick

240530

ca. 399 m?
Walmdach
7

6

4

2021

2x Freiplatz
Garage

Kaufprei
Haus
Prg PN

hoder nisierung /
Ao Ung

Ba e
Nutzfl2
Ausstattury

1.995.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 40 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Fussbot{ Weizung
Elektro

23.06.2031

L uft/Wasser -
Warmepumpe

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 13.8 kWh/m?2a

Eng A+
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Traumhafter Neubau an a8 Bistsee: Exklusive Ausstattung i ilienfreundlichen Laboe

Wir préasentieren lhnen ein wah wel an der Ostseg luxurioser Neubau im
idyllischen Laboe, der keine Winscl fen |asst. Digh Pexquisite Haus wurde im Jahr 2024
nach drei Jahren Bauzeit fertiggestellt G Wi etel Seinen sieben Zimmern und vier
Badezimmern ausreichend Platz fir eine G ilie, einen M ehr gener ationenhaushalt
oder fur alle, dieviel Raum fur andere AK# 8 bendtigen.

L uxuridse Wohnflache mit Einliege nung und ouse

Das Herzstiick des Hauses bj die groRziigige Wohnflach€ g sich Gber ein offenes
Wohnkonzept erstreckt. QEOchwer tige K iiche mit maf3gesch #rten Einbauten flief3t
nahtlosin den Essber g tind das Wohnzimmer mit einem gemdit 0 Kamin Uber. Grofie
Fensterfronten sorg r ein helles und freundliches Wohlfihlambietg igelbst bel
wechselhaftem @ Scewetter. Der Elterntrakt im Erdgeschoss beeindruck £ einem
begehbaren der schrank und einem eigenen Duschbad, wahrend das Gas C auf der
gegentbafgenden Seite des Fluresideal fir Besucher ist.

Daf ergeschoss erstrahlt in elegantem Weil3 und bietet finf Schlafzimmer, diealle €

ortable Gro6i3e zwischen 16 m2 und 18 m2 aufweisen. Ein wunder schénes Vollbad una
ane grol3e Fensterfront zum Garten schaffen eine positive Atmosphér e und ein Gefiihl von
Gebor genheit.

Im Souterrain erwartet Sie eine separ ate Einlieger wohnung mit eigenem Zugang, die sich

komplettieren diesen Bereich.

Auf dem 1200 m2 grof3en Grundstiick befindet sich zudem ein luxuritses Tiny House der
Marke Kingston mit 44 m2 Wohnflache. Dieses kann als Ferienimmobilie vermietet oder als
eigenes Refugium flr Freunde, Schwieger eltern oder heranwachsende Kinder genutzt

wer den.




M oder nste Ausstattung und Nachhaltigkeit

5 aus wurde als Passivhaus konstruiert und nach den neuesten ener getischen Stang
erbas ergieeffizienz A+) . Eine Warmepumpe, eine 22 KW Photovoltaikanlage dem
Dachu 0 dazugehoriger 20 KW-Speicher sowie eine Entkalkungsanlage sorg r
hdchste Engg effizienz. Sdmtliche Einbau-Lichtspots und viele weitere GerZé iind Uber
Smart Home App steuerbar.

Dietiefer gelegte, Gibe te Terrasseim Erdgeschoss und ein wi schitzter Grillplatzin
der Mitte des Grundsti )den zu gemutlichen Stunden im F ein. Eine Doppelgar age
mit Wallbox und ein angrens hler Arbeitsraum bieten zusss en Komfort.

Perfekt durchdachtes Raumkonzefs

Dieses Traumhaus bietet auf jeder Ebene ge Abstellbereiche und ausreichend
Stauraum. Der minimalistisch gestaltete Trg aufgang fuhrt Sieins Ober geschoss sowie
in den Souterrainbereich, der Gber eineg ar a ellerabgang im Haus oder ein eigenes
Treppenhaus neben der Garage erreigt Jar ist.

Dievier individuell eingerichtg@S8adezimmer erflllen a e SPA-Wlnsche—von der
durchgangigen Dusche bisk r freistehenden Wanne. Abgel det wird das Er dgeschoss
durch einen Waschrauggf 5d einen Vorraum zur Garage.

Erleben Sie hochgl oW ohnkomfort in diesem einzigartigen Neubau an& ¥0Qstsee. Ein
Zuhause, das ds, Nachhaltigkeit und Funktionalitat in perfekter Harmg ereint —
ideal fur E en, M ehrgenerationenhaushalte oder all jene, die ein exklusives gium
am Meg hen. Willkommen in Ihrem neuen Traumhausin L aboe!
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Ausstattung und Details

HAUPTHAUS
- 7 Zimmer insgesamt, davon hlafzimmer im OG, Elte Akt mit 1 Schlafzimmer im EG
und begehbarem Kleider schrank
- 4 Badezimmer, davon ein Vollbad, i Duschbadg d ein GasteWC
- Hochwertige moder ne offene K iiche lus inbauger aten
- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit | and direktem Zugang zur tiefer gelegten
und Uberdachten Terrasse
- Hauswirtschaftraum und Vorraum oppelgeg e mit Wallbox und angegliedertem
Arbeitsraum
- Warmepumpe, Photovoltaik 224557 mit Speicher 20 K% Rassivhaus mit Ener gieeffizienz
A+, Entkalkungsanlage
- Smart-Home im ganzen WLAN uberall im Gebvaude uUx nify
- Alarmanlage tber K2 ensterkontakte und Beleuchtungsmelad ann frei
programmiert und Sitert werden.
- Komplette Kagfauber wachung Giber Hauser und Grundstiick via APF
TINY HOUS
- Wohn- ssbreich mit vollwertiger Kiiche
- Dusg® i und Schlafzimmer
- 13 otheizung
aufende Terrasse und 2 AulRenstellplatze




Objektnummer: 24053073 - 24235 Laboe

Alles zum Standort

Laboe, ein malerisches Os aad an der Kieler Forde, ist ein aft zauber hafter Ort an
der schleswig-holsteinischen ¥ 2. Diese bezaubernde Gegf ile bietet eine einzigartige
Mischung aus maritimem Char istorischem Erbe dtemberaubender Natur.

DieLage Laboesan der Kieler Forde ne eSZ em Hotspot fur Wasser sportliebhaber
und maritime Enthusiasten. Der Laboer H¢ ar wenige Schritte von der
Denkmalgeschiitzten Reetdachkate entfer g% wahrer Anziehungspunkt. Hier kénnen
Sie zahlreiche Segelboote und Y achte nder 2in der sanften Brise schaukeln. Das
U-Boot U-995, ein beeindruckendes seumsschiff, hier ebenfallsvor Anker und bietet
Einblickein die maritime Geschi

Laboe wird von der majeglt Jschen Schonheit der Ostsee umges ilometerlange
Sandstrande laden zug nenbaden, Schwimmen und Strandspas, Wséngen ein. Der
Laboer Strand ist fi#§ & ne Sauberkeit und seinen familiaren Charak skannt und bietet
eine entspannte gebung fir Grofd und Klein. Das glitzer nde Wasser ie gr inen Ufer
verleihen L3 seineidyllische Atmosphare.

Labog et nicht nur maritime Aktivitaten, sondern auch eine Fullevon

Frg madglichkeiten. Ob Radfahren entlang der K listenpromenade, ausgedehnte
derungen in der Natur oder ein Besuch im nahegelegenen Naturpark Holsteinische

schweiz —hier gibt esimmer etwas zu unternehmen. Die char mante Ful3ganger zone von

Laboe beherbergt eine Vielzahl von Restaur ants, Cafés und Geschaften. Genief3en Sie

frischen Fisch, hausgemachte Kuchen oder schlendern Sie durch die kleinen Boutiquen und

Souvenirladen.

Einrichtungen.




Objektnummer: 24053073 - 24235 Laboe

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

2obert Rothbog

Grol3fleckes / eumunster
Tel 4 54321 -8 48 0
E-Maj Zumuenster @vO .com
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