Laboe

New price: 300 m?2 of new-build elegafice plustiny
housein Laboe

serty ID: 2405

a\

PURCHASE PRICE: 1.995.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 399 m2 « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1202 m?
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Property ID

Living Space

Roof Type

Rooms

Bedrooms
Bathrooms

Year of construction
Type of parking

Property ID: 24053073 - 24235 Laboe

At aglance

240530

ca. 399 m?
Half-hipped r Ot
7

6

4

2021

2 x Outdoor g g
space, 2 x ge

\er nisation /
R& A shment

Cond¥ of
propert

Constructio
method

Usable Space
Equipment

1.995.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2024
Like new
Solid
a. 40 m?2
ace, Guest WC,

ace, Garden /
shar Se
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Energy Data

Type of heating Undert heating Energy Cg ate Energy demand
certificate

Fing er gy 13.8 kWh/m2a
Dg d
er gy efficiency A+
ass
ear of construction 2021

K ding to energy
ce ate

Energy Source Electro

Energy certificate 23.06.2031
valid until

Power Source Air-to-water heat
pump
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A first impression

Dreamlike new build on t altic Sea: Exclusive featuresin f y-friendly Laboe. We
present to you atrue gem on Raltic Sea—a luxurious ng ild inidyllic Laboe that
leaves nothing to be desired. This isite house was cg eted in 2024 after three years of
construction and, with its seven roor ad four batp s, offersample spacefor alarge
family, a multi-gener ational household, Y0l 0 needs plenty of room for other
activities. Luxurious living space with a sef dpartment and tiny house. The heart of the
house isthe generousliving area, which e 0ss an open-plan living concept. The
high-quality kitchen with custom-madg netr seamlessly into the dining area and
the living room with a cozy fireplacgd ir ge window: ea bright and welcoming
atmosphere, even in the changeg "3altic Sea weather. master suite on the ground floor
impresses with a walk-in clog d an en-suite shower roo sile the guest WC on the
opposite side of the hallw; deal for visitors. The upper floo aesin elegant white and
offersfive bedrooms, g Smfortably sized between 16 and 18 squaiy Waeters. A beautiful full
bathroom and lar gg dows overlooking the garden create a positive osphereand a
feeling of secur j4 the basement, you'll find a separ ate apartment witf AN entrance,
ideal for ren as an independent living space. Two open-plan roomstotal over 70
square s, a shower room, a large storageroom, and a utility room complel€ %s ar ea.
Also |lgfed on the 1200-squar e-meter property isaluxurious Kingston tiny house¥ 44
0 etersof living space. Thiscan berented out asa holiday home or used asa p

eat for friends, in-laws, or growing children. State-of-the-art amenities and
sustainability: The house was designed as a passive house and built according to the latest
ener gy efficiency standards (energy efficiency A+). A heat pump, a 22 kW photovoltaic
system on the roof with a corresponding 20 kW storage system, and a water softener ensure
maximum ener gy efficiency. All recessed spotlights and many other devices can be controlled

outdoors. A double garage with awallbox and an adjoining office offer additional
convenience. A perfectly thought-out floor plan: Thisdream home offer s generous stor age
areas and ample storage space on every level. The minimalist stair case leadsto the upper
floor and the basement, which can be accessed via a separ ate entrance within the house or a
private stair case next to the garage. The four individually designed bathrooms fulfill all your
spa-like desires — from walk-in showersto freestanding bathtubs. A laundry room and an
anteroom to the garage complete the ground floor. Experience the ultimatein living comfort
in thisunique new build on the Baltic Sea. A homethat perfectly blends luxury,
sustainability, and functionality —ideal for families, multi-generational households, or
anyone seeking an exclusive seasideretreat. Welcome to your new dream homein Laboe!
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Details of amenities

HAUPTHAUS
- 7 Zimmer insgesamt, davon hlafzimmer im OG, Elte Akt mit 1 Schlafzimmer im EG
und begehbarem Kleider schrank
- 4 Badezimmer, davon ein Vollbad, i Duschbadg d ein GasteWC
- Hochwertige moder ne offene K iiche lus inbauger aten
- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit | and direktem Zugang zur tiefer gelegten
und Uberdachten Terrasse
- Hauswirtschaftraum und Vorraum oppelgeg e mit Wallbox und angegliedertem
Arbeitsraum
- Warmepumpe, Photovoltaik 224557 mit Speicher 20 K% Rassivhaus mit Ener gieeffizienz
A+, Entkalkungsanlage
- Smart-Home im ganzen WLAN uberall im Gebvaude uUx nify
- Alarmanlage tber K2 ensterkontakte und Beleuchtungsmelad ann frei
programmiert und Sitert werden.
- Komplette Kagfauber wachung Giber Hauser und Grundstiick via APF
TINY HOUS
- Wohn- ssbreich mit vollwertiger Kiiche
- Dusg® i und Schlafzimmer
- 13 otheizung
aufende Terrasse und 2 AulRenstellplatze
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All about thelocation

Laboe, ein malerisches Os aad an der Kieler Forde, ist ein aft zauber hafter Ort an
der schleswig-holsteinischen ¥ 2. Diese bezaubernde Gegf ile bietet eine einzigartige
Mischung aus maritimem Char istorischem Erbe dtemberaubender Natur.

DieLage Laboesan der Kieler Forde ne eSZ em Hotspot fur Wasser sportliebhaber
und maritime Enthusiasten. Der Laboer H¢ ar wenige Schritte von der
Denkmalgeschiitzten Reetdachkate entfer g% wahrer Anziehungspunkt. Hier kénnen
Sie zahlreiche Segelboote und Y achte nder 2in der sanften Brise schaukeln. Das
U-Boot U-995, ein beeindruckendes seumsschiff, hier ebenfallsvor Anker und bietet
Einblickein die maritime Geschi

Laboe wird von der majeglt Jschen Schonheit der Ostsee umges ilometerlange
Sandstrande laden zug nenbaden, Schwimmen und Strandspas, Wséngen ein. Der
Laboer Strand ist fi#§ & ne Sauberkeit und seinen familiaren Charak skannt und bietet
eine entspannte gebung fir Grofd und Klein. Das glitzer nde Wasser ie gr inen Ufer
verleihen L3 seineidyllische Atmosphare.

Labog et nicht nur maritime Aktivitaten, sondern auch eine Fullevon

Frg madglichkeiten. Ob Radfahren entlang der K listenpromenade, ausgedehnte
derungen in der Natur oder ein Besuch im nahegelegenen Naturpark Holsteinische

schweiz —hier gibt esimmer etwas zu unternehmen. Die char mante Ful3ganger zone von

Laboe beherbergt eine Vielzahl von Restaur ants, Cafés und Geschaften. Genief3en Sie

frischen Fisch, hausgemachte Kuchen oder schlendern Sie durch die kleinen Boutiquen und

Souvenirladen.

Einrichtungen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2031"

Endenergiebedarf betragt 13.80'F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Elektrg
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

2obert Rothbog

Grol3fleckes / eumunster
Tel 4 54321 -8 48 0
E-Maj Zumuenster @vO .com

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com



/en/imprint

