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Attekintés

VP azonosito 240530 1.995.000 EUR
Hasznos lak 6tér ca. 399 m2 3 Csaladi haz

Tetoforméja Csonka kontyte Vev?i jutalék 3,57 %
. (afaval) a kézokiratba
S7obak ! foglalt vételar utan

M oder nizalas/ 2024
Furdoszobak 4 AUjitas
Epités éve 2021 A atlan dllapota Ujszeru

Parkolasi 2 x Felszini Kivi o5 modszer  Szilard
lehetoségek parkolohel
Garazs

Haldszobak 6

Haszno! et ca. 40 m?

Felszereltsey Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adato

Futés rendszer Padl6f* Energiatag any  Energetikai
Energiaforras Elektro tanusitvany

Energiatanusitvany  23.06.2031 Telgagfergiaigeny  13.8 kWh/m®a

ér vényessegenek ) ahatékonysagi A+

lejarata Eorolas /

. . e . nergetikai

Energiaforréas H?szivattyu AnGSitvany
s év az

cr @Rt anlsitvany

szer|
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Alomszeru (j épitésu haz @ i-tengeren: Exkluziv jellemzo saladbar at L aboe-ban.
Bemutatjuk Onnek a Balti-te igazi gyongyszemét — eg sUj épitésu hazat az idilli
L aboe-ban, amely minden kivan 0t maga utan hag a gyonyoru haz 2024-ben késziilt
el harom évnyi épitkezés utan, éshe haj aval ésngt Vur doszobdj aval boséges helyet kinal
egy nagy csalad, egy tébbgener aciés ha val barki szamara, akinek rengeteg helyre
van szliksége egyéb tevékenységekhez. L uxe ér kulonall6 apartmannal és apro hazzal.
A héz szive a tdgas nappali, amely egy nyi etteret foglal magéban. A kivalé
minoségu konyha egyedi gyartasu szekag Jekkel cnomentesen folyik az étkezobe ésa
hangulatos kandall6oval rendelkezo g paliba. A nagy ak ok vilagos és bar atsagos légkort
biztositanak még a valtozékony & engeri idojarasbar A foldszinten talalhato6 fo
hél6szoba lenyugbzo gar dr 6b#5es saj at zuhanyzdval rendel ik, mig a folyosd masik
oldalan talédlhaté vendég- dedlisalatogatok szaméra. Az e t elegansfehér szinben
pompazik, és 6t hal6sz inél, amelyek mindegyike kényelmese 18 négyzetméter
kozotti méretu. Eg onyoru, teljes fiirdoszoba ésa kertre nézo nag ak ok pozitiv
hangulatot és bj sagér zetet teremtenek. Az alagsor ban egy kulonallo, bej ar attal
rendelkezo | Jtaldlhat6, amely idedlis bérbeadasra vagy onallé lakotérké &t, Osszesen
tébb mi égyzetméter es, nyitott teru szoba, egy zuhanyzos fir doszoba, eg
tarolg seg és egy haztartas helyiség teszi teljessé ezt a terliletet. Az 1200 négyzes] leres
te alalhato egy luxus, 44 négyzetméteres Kingston-i aprohazis. Ez bérelheto

raldként, vagy privat pihenohelyként hasznalhaté bar atok, rokonok vagy névekvo
gyer mekek szamara. Korszeru felszer eltség és fenntarthat6sag: A hazat passzivhazként
tervezték, és alegljabb energiahatékonysagi szabvanyok (A+ ener giahatékonysag) szerint
épitették. A hoszivattyu, a teton talalhato 22 kW-os fotovoltaikus rendszer a hozza tartozo6 20
kW-os tarolérendszerrel, valamint egy vizlagyité biztositja a maximalis

terasz ésaz ingatlan kozepen talalhat6 fedett gnllezohely plhenteto Orakra csabit a
szabadban. A dupla garazsfali dobozzal ésahozzatartozd iroda tovabbi kényelmet biztosit.
Tokéetesen atgondolt alaprajz: Ez az alomotthon tagas tar ol6helyeket és boséges
taroléhelyet kindl minden szinten. A minimalista |épcso vezet az emeletre és az alagsor ba,
amely a hazon bellli kiilén bejaraton vagy a gar azs melletti privat |épcson keresztil
kozelitheto meg. A négy egyedileg tervezett flirdoszoba minden wellness-élményt kielégit —a
zuhanykabinoktdl a szabadon all¢é firdokadakig. A foldszintet egy mosdkonyha és egy

gar azshoz vezeto €loszoba teszi teljessé. Tapasztalja meg a lakhatas maximalis kényelmét
ebben az egyediilall 6, Balti-tenger partjan épult Uj éplletben. Egy otthon, amely tokéletesen
6tvozi aluxust, a fenntarthatdsagot és a funkcionalitast —idedlis csaladok, tébbgener acids
haztartasok vagy barki szamara, aki exkluziv tenger parti pihenést keres. Udvozalj ik Uj




almai otthonaban L aboe-ban!
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Részletes felszer eltseg

HAUPTHAUS
- 7 Zimmer insgesamt, davon hlafzimmer im OG, Elte Akt mit 1 Schlafzimmer im EG
und begehbarem Kleider schrank
- 4 Badezimmer, davon ein Vollbad, i Duschbadg d ein GasteWC
- Hochwertige moder ne offene K iiche lus inbauger aten
- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit | and direktem Zugang zur tiefer gelegten
und Uberdachten Terrasse
- Hauswirtschaftraum und Vorraum oppelgeg e mit Wallbox und angegliedertem
Arbeitsraum
- Warmepumpe, Photovoltaik 224557 mit Speicher 20 K% Rassivhaus mit Ener gieeffizienz
A+, Entkalkungsanlage
- Smart-Home im ganzen WLAN uberall im Gebvaude uUx nify
- Alarmanlage tber K2 ensterkontakte und Beleuchtungsmelad ann frei
programmiert und Sitert werden.
- Komplette Kagfauber wachung Giber Hauser und Grundstiick via APF
TINY HOUS
- Wohn- ssbreich mit vollwertiger Kiiche
- Dusg® i und Schlafzimmer
- 13 otheizung
aufende Terrasse und 2 AulRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Laboe, ein malerisches Os aad an der Kieler Forde, ist ein aft zauber hafter Ort an
der schleswig-holsteinischen ¥ 2. Diese bezaubernde Gegf ile bietet eine einzigartige
Mischung aus maritimem Char istorischem Erbe dtemberaubender Natur.

DieLage Laboesan der Kieler Forde ne eSZ em Hotspot fur Wasser sportliebhaber
und maritime Enthusiasten. Der Laboer H¢ ar wenige Schritte von der
Denkmalgeschiitzten Reetdachkate entfer g% wahrer Anziehungspunkt. Hier kénnen
Sie zahlreiche Segelboote und Y achte nder 2in der sanften Brise schaukeln. Das
U-Boot U-995, ein beeindruckendes seumsschiff, hier ebenfallsvor Anker und bietet
Einblickein die maritime Geschi

Laboe wird von der majeglt Jschen Schonheit der Ostsee umges ilometerlange
Sandstrande laden zug nenbaden, Schwimmen und Strandspas, Wséngen ein. Der
Laboer Strand ist fi#§ & ne Sauberkeit und seinen familiaren Charak skannt und bietet
eine entspannte gebung fir Grofd und Klein. Das glitzer nde Wasser ie gr inen Ufer
verleihen L3 seineidyllische Atmosphare.

Labog et nicht nur maritime Aktivitaten, sondern auch eine Fullevon

Frg madglichkeiten. Ob Radfahren entlang der K listenpromenade, ausgedehnte
derungen in der Natur oder ein Besuch im nahegelegenen Naturpark Holsteinische

schweiz —hier gibt esimmer etwas zu unternehmen. Die char mante Ful3ganger zone von

Laboe beherbergt eine Vielzahl von Restaur ants, Cafés und Geschaften. Genief3en Sie

frischen Fisch, hausgemachte Kuchen oder schlendern Sie durch die kleinen Boutiquen und

Souvenirladen.

Einrichtungen.
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Y ovabbi informacio / adatag

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2031"

Endenergiebedarf betragt 13.80'F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Elektrg
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

2obert Rothbog

Grol3fleckes / eumunster
Tel 4 54321 -8 48 0
E-Maj Zumuenster @vO .com

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com



/en/impresszum

