Laboe

Nuovo prezzg, 400 m2 di nuova costr gfiione elegante
o] a piccola casa a lg£oe

Cc 2 oggetto: 2405 3

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 1.995.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 399 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1202 m?2
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Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

A colpo d'occhio

Codice oggetto 240530 ' 1.995.000 EUR
Superficie netta ca. 399 m? Casa unifamiliare

Tipologia tetto apadiglione Commissione

. acquirente 3,57 %
Van ! (IVAincl.) sul prezzo
Cameredaletto 6 di acquisto rogato

Bagni 4 Roder nizzazione/ 2024

Anno di costruzione 2021 alificazione

Garage/Posto auto 2 x superficie a, 2 SLERGEL 'mmobile  Comenuovo

x Garage TipoloGe st ruttiva  massiccio
Superficie s ca. 40 m2

Caratteristich® Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Sjardino / uso
aune




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

a pavi

Elettro
23.06.2031

Pompadi calore

idraulica/pneumats

Certificaz
ener getj

Congl® ener getico

Q- (i efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

Dati ener getici

Attestato Prestazione
Energetica

13.8 kWh/m?a
A+

2021
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Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

Una prima impressione

Nuova costruzione da sog Mar Baltico: caratteristiche egf 4ve nella Laboe adatta alle
famiglie. Vi presentiamo un V& ioiello sul Mar Baltico: Ssu0sa nuova costruzione
nell'idilliaca L aboe che non lascié aadesiderare. Q d squisita casa é stata completata
nel 2024 dopo tre anni di costruzion&y won le sue se anze e quattro bagni, offre ampio
spazio per unafamiglia numerosa, una lia g gener azionale o chiunque abbia
bisogno di molto spazio per altreattivita. L d zona giorno con un appartamento
separato e una mini casa. || cuore della cag Dia zona gior no, che si estende su un
concetto di soggiorno open space. Lac 2 di altég Walita con mobili su misurasi fonde
perfettamente con la zona pranzo eg ggiorno con ogliente camino. Le ampiefinestre
garantiscono un‘atmosfera lumigé e accogliente, anche il tempo mutevole del Mar
Baltico. La suite padronale a No terra colpisce per la caliy har madio eil bagno privato
con doccia, mentreil bagg gli ospiti sul lato opposto del ¢co nio éideale per gli ospiti.
Il piano superiorerisp c di un elegante bianco e offre cinque cd e da letto, tutte con
una superficie comal a tra 16 e 18 metri quadrati. Un bellissimo bag ompleto e ampie
finestre con visig giardino creano un'atmosfera positiva e una sensazi€_ Wl sicurezza. Al
piano semin {to si trova un appartamento separato con ingresso indipend ideale per
["affitto Q e spazio abitativo indipendente. Due stanze open space per un totaig &oltre 70
metri drati, un bagno con doccia, un ampio ripostiglio e una lavanderia comple
o} wrea. Laproprietadi 1200 metri quadrati ospita anche una lussuosa mini-casa d

gston con 44 metri quadrati di superficie abitabile. Pud esser e affittata come casa
vacanze o utilizzata come rifugio privato per amici, suoceri ofigli in crescita. Comfort
all'avanguardia e sostenibilita: la casa € stata progettata come casa passiva e costr uita
secondo i piu recenti standard di efficienza ener getica (classe ener getica A+). Una pompa di
calore, un impianto fotovoltaico da 22 kW sul tetto con un corrispondente sistema di

tecnologia smart home eun'app. Laterrazza coperta eribassata al pianoterraeun’area
barbecueriparata al centro della proprietainvitano a godersi oredi relax all'aperto. Un
garage doppio con wallbox e un ufficio adiacente offrono ulteriore comfort. Una planimetria
perfettamente studiata: questa casa da sogno offre ampi spazi di stoccaggio e ampio spazio di
archiviazione su ogni livello. La scala minimalista conduce al piano superioreeal
seminterrato, accessibili tramite un ingresso separato all'interno della casa o una scala
privata accanto al garage. | quattro bagni dal design personalizzato soddisfano tutti i vostri
desideri in stile spa, dalle docce walk-in alle vasche da bagno freestanding. Una lavanderia e
un‘anticamera per il garage completano il piano terra. Provate il massimo del comfort
abitativo in questa nuova costruzione unica sul Mar Baltico. Una casa che coniuga
perfettamente lusso, sostenibilita e funzionalita: ideale per famiglie, nuclei familiari




multigenerazionali o chiunque cerchi un esclusivo rifugio al mare. Benvenuti nella vostra
pva casa da sogno a L aboe!




Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

Dettagli dei servizi

HAUPTHAUS
- 7 Zimmer insgesamt, davon hlafzimmer im OG, Elte Akt mit 1 Schlafzimmer im EG
und begehbarem Kleider schrank
- 4 Badezimmer, davon ein Vollbad, i Duschbadg d ein GasteWC
- Hochwertige moder ne offene K iiche lus inbauger aten
- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit | and direktem Zugang zur tiefer gelegten
und Uberdachten Terrasse
- Hauswirtschaftraum und Vorraum oppelgeg e mit Wallbox und angegliedertem
Arbeitsraum
- Warmepumpe, Photovoltaik 224557 mit Speicher 20 K% Rassivhaus mit Ener gieeffizienz
A+, Entkalkungsanlage
- Smart-Home im ganzen WLAN uberall im Gebvaude uUx nify
- Alarmanlage tber K2 ensterkontakte und Beleuchtungsmelad ann frei
programmiert und Sitert werden.
- Komplette Kagfauber wachung Giber Hauser und Grundstiick via APF
TINY HOUS
- Wohn- ssbreich mit vollwertiger Kiiche
- Dusg® i und Schlafzimmer
- 13 otheizung
aufende Terrasse und 2 AulRenstellplatze




Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

Tutto sulla posizione

Laboe, ein malerisches Os aad an der Kieler Forde, ist ein aft zauber hafter Ort an
der schleswig-holsteinischen ¥ 2. Diese bezaubernde Gegf ile bietet eine einzigartige
Mischung aus maritimem Char istorischem Erbe dtemberaubender Natur.

DieLage Laboesan der Kieler Forde ne eSZ em Hotspot fur Wasser sportliebhaber
und maritime Enthusiasten. Der Laboer H¢ ar wenige Schritte von der
Denkmalgeschiitzten Reetdachkate entfer g% wahrer Anziehungspunkt. Hier kénnen
Sie zahlreiche Segelboote und Y achte nder 2in der sanften Brise schaukeln. Das
U-Boot U-995, ein beeindruckendes seumsschiff, hier ebenfallsvor Anker und bietet
Einblickein die maritime Geschi

Laboe wird von der majeglt Jschen Schonheit der Ostsee umges ilometerlange
Sandstrande laden zug nenbaden, Schwimmen und Strandspas, Wséngen ein. Der
Laboer Strand ist fi#§ & ne Sauberkeit und seinen familiaren Charak skannt und bietet
eine entspannte gebung fir Grofd und Klein. Das glitzer nde Wasser ie gr inen Ufer
verleihen L3 seineidyllische Atmosphare.

Labog et nicht nur maritime Aktivitaten, sondern auch eine Fullevon

Frg madglichkeiten. Ob Radfahren entlang der K listenpromenade, ausgedehnte
derungen in der Natur oder ein Besuch im nahegelegenen Naturpark Holsteinische

schweiz —hier gibt esimmer etwas zu unternehmen. Die char mante Ful3ganger zone von

Laboe beherbergt eine Vielzahl von Restaur ants, Cafés und Geschaften. Genief3en Sie

frischen Fisch, hausgemachte Kuchen oder schlendern Sie durch die kleinen Boutiquen und

Souvenirladen.

Einrichtungen.




Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2031"

Endenergiebedarf betragt 13.80'F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Elektrg
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 24053073 - 24235 Laboe

Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

2obert Rothbog

Grol3fleckes / eumunster
Tel 4 54321 -8 48 0
E-Maj Zumuenster @vO .com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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