Stein

Heute investieren, morgen selbst geniel3en — |hre
Wohnung direkt an der Ostsee

Objektnummer: 24053107
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KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59.9 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24053107 360.000 EUR

ca. 59.9 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 gepflegt

2005

1x Freiplatz Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 2476: dsburg
rendsburg@von-poll.co ww.von-poll.com/rendsburg

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut
Innovativste

DEUTSCHLANDS Unternehmen

DEUTSCHLANDS DIGITALE
INNOVATIVSTE
VORREITER

.

AnAvse

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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Die Immobilie

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ
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VON IMMO!
Shop Kiel, P16n, E Orde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Ka nserem Hypothe
zertifikat und
Vorsprung gegenub




Objektnummer: 24053107 - 24235 Stein

Ein erster Eindruck

Traumen Sie davon, eines Tages selbst mit Blick auf die Ostsee aufzuwachen? Von
einem eigenen Ruckzugsort am Meer, den Sie heute als Kapitalanlage erwerben und
spater ganz nach lhren personlichen Vorstellungen genieBen kdnnen?

Zum Verkauf steht eine lichtdurchflutete Wohnung im 1. Obergeschoss eines massiv
gebauten 5-Familienhauses. Die Wohnung ist derzeit fest vermietet und bietet damit
die Moglichkeit, zunachst von laufenden Mieteinnahmen zu profitieren und sich
gleichzeitig einen eigenen Platz an der Ostsee flr die Zukunft zu sichern.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und den einmaligen
Blick auf die Ostsee. Bereits vom Schlafzimmer aus eréffnet sich ein herrliches
Panorama uber das Wasser. Mittelpunkt der Wohnung ist das groBzligige Wohn- und
Esszimmer mit offener Wohnktiche, das durch seine helle und freundliche Atmosphare
besticht. Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf den zur Ostsee ausgerichteten
Balkon — und kdnnen den unverbaubaren Blick aufs Meer auch hier in vollen Zigen
genieBen. Ein Wannenbad sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum erganzen das
Raumangebot und bieten zusatzlichen Komfort und Stauraum. Ein eigener Stellplatz
steht vor dem Haus zur Verfligung.

Eine Wohnung mit Perspektive: heute eine attraktive Kapitalanlage, morgen Ihr
personlicher Platz am Meer.
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Ausstattung und Details

- Direkte Ostseelage

- Sehr gepflegte Anlage mit 5 Wohneinheiten
- GroBzugige, lichtdurchflutete Raume

- Offene Kiiche

- Zeitloses Wannenbad

- Isolierverglaste Kunststofffenster

- Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2012
- Praktischer Abstellraum

- Balkon mit einmaligem Ostseeblick

- Massive Bauweise

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Stein liegt direkt hinter dem Deich, abseits vom Verkehrslarm, in Iandlicher Idylle mit
ruhigen WohnstraBen und bunten Garten. Die Gemeinde hat sich insbesondere in den
letzten 30 Jahren von einem ehemaligen Bauern- und Fischerdorf zu einer
Fremdenverkehrsgemeinde mit hohem Wohnwert entwickelt. Stein ist ein anerkannter
Erholungsort und liegt direkt an der Kieler Forde. Eingebettet in eine herrliche
Landschaft zwischen Meer, Steilkliste, Feldern und Salzwiesen ist das fast 800 Jahre
alte Dorf ein Paradies fur Jung und Alt und ideal fur den Familienurlaub. Spielplatze,
der feine Sandstrand, die ausgedehnte Flachwasserzone und die groBe Deichwiese
bieten viel Raum fur Aktivitaten.

Die Steiner Mole, das Wahrzeichen von Stein, fuhrt ins tiefe Wasser. Die Diinen und der
Schilfgurtel in der Steiner Bucht sind Natur pur. Neben Strand- und Wassersport findet
der interessierte Gast viele Mdglichkeiten zum Spazieren, Wandern und Radfahren.
Wahrend der Saison sind die Gaste herzlich eingeladen, sich unter die Einheimischen
zu mischen bei einem der traditionellen Feste und zahlreichen Veranstaltungen wie
dem Fischerfest, dem Molenfest oder dem Deichfest. Diese Feste werden von den
Steiner Vereinen, der Freiwilligen Feuerwehr, dem Fremdenverkehrsverein, dem
Fischerverein Stein-Wendtorf und dem Turn- und Sportverein ehrenamtlich organisiert.

Stein verflgt Uber ein kleines Gewerbegebiet, in dem sich tberwiegend
tourismusorientierte Betriebe angesiedelt haben. Das Sportzentrum umfasst zwei
FuBballplatze, Sportheim und Jugendraum sowie eine kleine Mehrzweckhalle.
Auch ein Kindergarten ist in Stein ansassig.

Die Landeshauptstadt Kiel ist ca. 20 km entfernt und in ca. 30 Autominuten zu
erreichen. Der Flughafen Hamburg befindet sich in ca. 100 km Entfernung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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