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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 NeumdUnster | neumuenster@von-poll.com

Leading ¢

www.von-poll.com/neumuenster
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Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAwg npbate o€ €va akivnTo ou cuvouadel Tn ouyxpovn {wh KE TNV OYPOTIKA
yonteia Kat TANPoi T UPNAOTEPT TIPOTUTIAL AUTH N ATIOKAELOTIKI KATOLKIO, XTIOMEVN
T0 2018, BpiloKeTOL O€ €val yoNTEUTIKO XWpPLo 3.000 KOTOIKWYV 0TNV KOPSLA Tou

2 AEOBIX-XOAOTOLY, MEPLITPLYUPLOUEVN ATIO TN YUCN GAAG APOoYya CUVOESEUEVN IE TO
ApBoupyo, to Kieho, To Nouvotep Kol to Mmavt Mnpauotevt. E6w, To OTUA, n &veon
KOl €va YOANVIo TEEPIBAAAOV CUVOUGZOVTAL VIO VO SNLOUPYOOUV EVAV XWEO
dloBiwong mou gumveel. H @WTELVA KATOIKIQ, HE MO YEVVOLOSwPN eTipavela 220 T.|L.,
ekTelveTOL 0€ €va 0IKOTES0 950 T.U. He NALOAOUGTO, VOTIO TIPOOAVOTOALONO. Mey&Aa
TIOPABUPA TIANUUUPIZOUV TO EOWTEPLKO E PUOLKO PWC, SNULOUPYWVTOC UG QLAOEEVN,
QVOLXTH ATUOOQPOLPA. Ta TOAUTEAN XOPOAKTNPELOTIKA KAL TO UALIKG UPNARG TIOLOTNTOG
elval epavr) o€ KGBE AETITOPEPELD - ATIO TNV KOUWYH, GVOLXTO YKPL AT KOUZiva e
premium cuokeueg Miele pexpL eva Koo T¢AKL TIOU ETOTPETIEL TO OOAOVL KGL TNV
Tpanelopia o Ua ZEOTA 000N TIG TILO SPOCEPEC HEPEG. ME GUVOAIKG ETTTA SWUATLA,
OUMTEPIAOUBAVOUEVWYV TECOAPWY EUEALKTA XPNOLUOTIOCILWY UTIVOSWHOTIWY, TO
oKivNTO TIPOCYEPEL AAPOOVO XWPO YLO OLKOYEVELEG, ETILOKETITEG I £VA YPAPEIO OTO
OTITL. AUO PTIAVLIO UE YOUOTO OXESIOOUEVT, CUMTIEPIAGUPBAVOUEVOU EVOC TIOAUTEAOUC
MTI&VIOU en-suite, EYYUWVTOL PEYLoTN dveon. H evdodanedla BEpuavon oe OA0 T0
OTITL, TIOU TPOPOSOTEITOL OTIO £VOV UBPLOIKO AeBNTa agpiou Bosch pe PEANOVTIKN
EMTIELPiO, BEV €ival HOVO ATIOTEAECUOTIKY, AAAG Eival KOL N €TOLUN VIO AELTOUPYIO UE
ovTAila BeppotnTac. Exouv eykatootabei NALoKol BEpUOCIPWVEC KAL IO LEAAOVTIKA
ouvdeon PE Evav OTABUO TTIOPAYWYNG EVEPYELAG aTtd Blopdla £XEL 6N ToTtoBEeTNOEL
KOVTG 0TO 6pOH0. ZTOV EMAVW O0poYo, Ba Bpeite o eupUXwPN YKOAEPL, TTOU
XPNOLLOTIOLEITOL CHPEPT WG YPAPEIO - EVOC EUEAIKTOCG XWPOC TIoU Oa Umopouce
EMONG va PINOEEVNOEL GBANUOTO, XOUTIL N} LG LOLWTIKN BLBAL0ONAKN. Ol TTpaKTIKoi
OTIOONKEUTIKOL XWPOL TIOPEXOUV ETUTIAEOV XWPO I SUVATOTNTO EMEKTAONG. AESOUEVOU
OTL TO aKivNTO BploKETAL O€ UIO TIEEPLOXN MIKTNG XPNoNng, eival emiong duvatni n
EUMOPLKA Xpron. H KOAooXEBLAOUEVN LOEQ PWTLOMOU YLO TO OTILTL KAl TOV KATIO AoulEl
TO OKivVNTO O€ LG ATUOCPALPLKH OTHOCPALPT, KOO KOL LETA TO OKOTASL. POA& o€
oXed0V OAG Ta TIOPAOUPC TOU LOOYEIOU, GUTOUOTO CUCTNUG GPSEUCNG VIO TOV KATIO,
EVTOLYXLOMEVN VTOUAGTIO OTO SLASPOO KAl TIOAAG UTIOOTEY A KOL OTEYOOTPC OTO TOW
MEPOG TOU OKLVATOU KAVOUV TNV KaONPepLVA {wn WLlaitepa avetn. Eva unooteyo
QUTOKLVATOU [E SUO BECELC OTABUEUONC, TECOEPLG EEWTEPIKEG BECELC OTAOUEUONC KAl
EVOC ETUMTAEOV XWPOC VIO EVA TPEINEP ) TPOXOOTITO €iVAL SIOBECIUO VIO TO OXAHOTH
0ac. To OTITL XOPOKTNPIZETOL ETIONG ATIO TO XOPOKTNPLOTIKA TIPOCRACIUOTNTAC TIOU
poo@epeL. Na TIOPABELYUA, OTNV KUPLO OOUITA £€XOUV EVOWNATWOEL EEALPETIKA
PAPOLEC TIOPTEC XWPIC KATWPAL YTIGPXEL ETIIONG N SUVOTOTNTA dnioupyiag duo
EEXWPLOTWYV HOVABWYV BLaRiwaong amod To KUpiwe CaAOVL KOL TIC KUPLEC COUITEG O€
METAYEVEOTEPN NUEPOUNVIQ, N KaBeUia Je SIKN TNC €i0060, 0E TEPITTTWON TIOU T
TIOLOLA LETOKOIOOUYV 1) TO OTITL Yivel TIOAU PEYAAO Yo aveEapTnTn dloBiwon Ta
ETIOPEVA XPOVLIC. AUTO TO OVELPEPEVO OKIvVNTO OUVBUGLEL TN cUyXpovn dlaiwon pe




BLWOLIO XOPOAKTNPLOTIKA KOL O TEAELD eAeTNHEVN KATOWN. DWALOCUEVO OTO
ELOUAALOKO TIEPIBAAAOV [lOC {WVTAVAC KOLVOTNTOG, OO OTIOACUOCETE LG TIOLOTNTA
{WNC TIou deV €XEL TIPONYOUPEVO. AVOKAAUYTE TO VEO OOC OTITL - EVO HEPOCG OTIOU
OKOMN KOl N €PYO0ia OTIO TO OTITL LOLGLEL [E UiVL SLOKOTIEG. AVUTIOUOVOUE VO
OTIGVTINOOUE OTO £PWTNHUA OAC KAL, OV EVOLAPEPEOTE GOPRAPYH, VO KAVOVIOOUE ULCK
eniokeYn padi.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- 7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlaf- oder Kinderzimmer

- 2 Badezimmer, ein Duschbad im Wohntrakt, ein Vollbad als En Suite Bad

am Hauptschlafzimmer

- Hochwertige moderne offene Kiiche mit Ofen

- GroBzuigiger, offener Wohn- und Essbereich mit Galerie und Zugang zur Terrasse
- Buroflache (oder Sport-/Hobby-Flache) im Obergeschoss auf der Galerie

- Doppelcarport, Vorbereitung AnschluB Wall-Box liegt.

- Zusatzlich drei AuBenstellplatze vor dem Haus, ein weiterer befestigter Stellplatz am
Garten

- Ausbau der Dach-Abseiten moglich, aktuell Kellerersatzraume (isoliert)

- Sudterrasse

- 950 m? Grundstiick, komplett eingezduntes Grundstlick (kinderfreundlich und fur
Hundehalter)

- Fussbodenheizung mit hybrider Bosch-Gasthermie, Solarthermie vorhanden

- Individuelles Innen- und AuBenbeleuchtungskonzept, WLAN in allen Rdumen

- Energieeffizienz B
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

GroBenaspe ist eine idyllische Gemeinde im Westen des Kreises Segeberg, gelegen in
der Region Schleswig-Holstein. Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer von Bad
Bramstedt und Neumdunster und etwa 55 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Die
Landschaft ist gepragt von sanften Hiigeln, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen,
die sich bis zum Horizont erstrecken.

GroBenaspe selbst ist eine kleine, beschauliche Gemeinde mit rund 2.900 Einwohnern.
Das Ortsbild wird gepragt von gepflegten Hausern, vielen Griinflachen und einer
freundlichen, landlichen Atmosphare. Die wichtigsten Einrichtungen des Ortes sind die
Kita, Grundschule, die Kirche, Apotheke, Arzte sowie verschiedene Geschfte fiir den
taglichen Bedarf und Gaststatten.

Weiterflihrende Schulen befinden sich in Bad Bramstedt oder Neumtinster und sind mit
der Bahn oder dem Schulbus zu erreichen.

Die Umgebung von GroBenaspe bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Aktivitaten in der
Natur. Auch fur Spazierganger und Radfahrer gibt es viele schdone Routen durch die
Landschaft.

Insgesamt ist GroBenaspe ein ruhiger und erholsamer Ort, der vor allem fir
Naturfreunde und Ruhesuchende geeignet ist. Wer dem Trubel der Stadt entfliehen,
dennoch eine gute Anbindung an die A7 und eine entspannte Zeit inmitten der Natur
verbringen mdchte, ist hier genau richtig.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 54.60 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Robert Rothbock

GroBflecken 48, 24534 Neumdunster
Tel.: +49 4321-87 75480
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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