GroBenaspe

Neuer Preis: Modernes Wohnen mit Stil und Komfort —
Ein Zuhause zum Verlieben

Objektnummer: 24053181

VON POLL
IMMOBILIEN

yww.von-poll.com

KAUFPREIS: 749.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 950 m2
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Objektnummer: 24053181 - 24623 GroBenaspe

Auf einen Blick

24053181 749.500 EUR

ca. 220 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 neuwertig

1x Carport, 2 x

Freiplatz Massiv
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 54.6 kWh/m?a
B
01.10.2027
2017
Gas
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Die Immobilie
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 NeumdUnster | neumuenster@von-poll.com

Leading ¢

www.von-poll.com/neumuenster




Objektnummer: 24053181 - 24623 GroBenaspe

Die Immobilie

| =s =
V3] von por L
=

’—

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

" VON POLL .

Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer Immobilie, die modernes Wohnen mit landlicher Idylle verbindet
und hochsten Ansprichen gerecht wird. Dieses exklusive Haus aus dem Jahr 2018
liegt in einer charmanten 3000-Seelengemeinde im Herzen von Schleswig-Holstein,
umgeben von Natur und dennoch perfekt angebunden an Hamburg, Kiel, Neumtinster
und Bad Bramstedt.

Hier verschmelzen Stil, Komfort und eine ruhige Umgebung zu einem Lebensraum, der
begeistert.

Das lichtdurchflutete Haus mit einer groBziigigen Wohnflache von 220 m? erstreckt
sich Uber ein 950 m? groBes Grundstlick in sonniger Stidausrichtung. GroBe
Glasflachen lassen den Innenraum in naturlichem Licht erstrahlen und schaffen eine
einladende, offene Atmosphare.

Die luxuriose Ausstattung mit hochwertigen Materialien zeigt sich in jedem Detail — von
der eleganten Kiche in Hellgrau-Matt-Optik mit Premium-Einbaugeraten der Marke
Miele bis hin zu einem stilvollen Ofen, der den Wohn-Essbereich an kiihlen Tagen in
eine behagliche Wohlfuhloase verwandelt.

Mit insgesamt sieben Zimmern, darunter vier flexibel nutzbare Schlafzimmer, bietet die
Immobilie ausreichend Platz fiir Familien, Gaste oder ein Homeoffice. Zwei
geschmackvoll gestaltete Badezimmer, darunter ein luxuridses En-suite-Vollbad,
garantieren héchsten Komfort. Die FuBbodenheizung im gesamten Haus, angetrieben
von einer zukunftssicheren Bosch-Hybrid-Gastherme, ist nicht nur effizient, sondern
auch bereits auf den Betrieb mit einer Warmepumpe vorbereitet. Solarthermie ist
installiert, und ein zukinftiger Anschluss an ein Biomasse-Kraftwerk ist bereits in
Reichweite in der Strasse verlegt.

Im Obergeschoss empfangt Sie eine groBzligige Galerie, die aktuell als Biiro genutzt
wird — eine flexible Flache, die ebenso Raum flr Sport, Hobby oder eine private
Bibliothek bietet. Praktische Abseiten sorgen flr zusatzlichen Stauraum oder
Ausbaureserven. Generell, da die Immobilie in einem Mischgebiet liegt, ist auch die
gewerbliche Nutzung maoglich.

Das durchdachte Lichtkonzept fur Haus und Garten taucht die Immobilie auch bei
Dunkelheit in eine stimmungsvolle Atmosphare. Rollladen im Erdgeschoss an fast allen
Fenstern, eine automatische Bewasserungsanlage fir den Garten, ein Einbauschrank
im Flur sowie mehrere Schuppen und Unterstande im hinteren Bereich des
Grundstlicks machen den Alltag besonders komfortabel.




Far Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport mit zwei Stellplatzen, vier AuBenstellplatze
sowie ein zusatzlicher Stellplatz fiir Anhanger oder ein Wohnmobil zur Verfligung.

Das Haus zeichnet sich ebenfalls dadurch aus, daB es barrierearm ist. So wurde z.B.
an extra breite Tlren ohne Schwellen im Elterntrakt gedacht. Auch besteht die
Madglichkeit, zu einem spateren Zeitpunkt aus dem Wohntrakt und Elterntrakt zwei
separate Wohneinheiten zu realisieren, mit jeweils eigenem Zugang, falls die Kinder
aus dem Haus sind oder das Haus zu groB zur eigenen Bewirtschaftung wird im Alter.

Dieses traumhafte Anwesen kombiniert modernes Wohnen mit einer nachhaltigen
Ausstattung und einem perfekt durchdachten Raumkonzept. Eingebettet in die
idyllische Umgebung einer lebendigen Gemeinde, genieBen Sie hier eine
Lebensqualitat, die ihresgleichen sucht. Entdecken Sie lhr neues Zuhause — ein Ort, an
dem selbst im Home-Office jeder Tag ein kleines Stiick Urlaub ist.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage und bei einem ernst gemeinten Interesse auf unsere
gemeinsame Besichtigung.
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Ausstattung und Details

- 7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlaf- oder Kinderzimmer

- 2 Badezimmer, ein Duschbad im Wohntrakt, ein Vollbad als En Suite Bad

am Hauptschlafzimmer

- Hochwertige moderne offene Kiiche mit Ofen

- GroBzuigiger, offener Wohn- und Essbereich mit Galerie und Zugang zur Terrasse
- Buroflache (oder Sport-/Hobby-Flache) im Obergeschoss auf der Galerie

- Doppelcarport, Vorbereitung AnschluB Wall-Box liegt.

- Zusatzlich drei AuBenstellplatze vor dem Haus, ein weiterer befestigter Stellplatz am
Garten

- Ausbau der Dach-Abseiten moglich, aktuell Kellerersatzraume (isoliert)

- Sudterrasse

- 950 m? Grundstiick, komplett eingezduntes Grundstlick (kinderfreundlich und fur
Hundehalter)

- Fussbodenheizung mit hybrider Bosch-Gasthermie, Solarthermie vorhanden

- Individuelles Innen- und AuBenbeleuchtungskonzept, WLAN in allen Rdumen

- Energieeffizienz B




Objektnummer: 24053181 - 24623 GroBenaspe

Alles zum Standort

GroBenaspe ist eine idyllische Gemeinde im Westen des Kreises Segeberg, gelegen in
der Region Schleswig-Holstein. Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer von Bad
Bramstedt und Neumdunster und etwa 55 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Die
Landschaft ist gepragt von sanften Hiigeln, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen,
die sich bis zum Horizont erstrecken.

GroBenaspe selbst ist eine kleine, beschauliche Gemeinde mit rund 2.900 Einwohnern.
Das Ortsbild wird gepragt von gepflegten Hausern, vielen Griinflachen und einer
freundlichen, landlichen Atmosphare. Die wichtigsten Einrichtungen des Ortes sind die
Kita, Grundschule, die Kirche, Apotheke, Arzte sowie verschiedene Geschfte fiir den
taglichen Bedarf und Gaststatten.

Weiterflihrende Schulen befinden sich in Bad Bramstedt oder Neumtinster und sind mit
der Bahn oder dem Schulbus zu erreichen.

Die Umgebung von GroBenaspe bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Aktivitaten in der
Natur. Auch fur Spazierganger und Radfahrer gibt es viele schdone Routen durch die
Landschaft.

Insgesamt ist GroBenaspe ein ruhiger und erholsamer Ort, der vor allem fir
Naturfreunde und Ruhesuchende geeignet ist. Wer dem Trubel der Stadt entfliehen,
dennoch eine gute Anbindung an die A7 und eine entspannte Zeit inmitten der Natur
verbringen mdchte, ist hier genau richtig.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

GroBflecken 48, 24534 Neumdunster
Tel.: +49 4321-87 75480
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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