VON POLL

Wuppertal — Vohwinkel

[TaALO BIAO IE KNTIO OOV TIAPKO KOL KAAEG
OUYKOIVWVIOKEC OUVOEODELG

ApLBUOG akivrjTou: 24063023

TIMH ArOPAS: 1.450.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 373 m? « AQMATIA:10 « EKTAZH FHX: 3105 m2
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AuUTH n LoToPLKN BiAa, TIOU XpovoAoyeital amo To 1924, BPioKETAL O€ OLKOTIESO TIEPITIOU
3.105 T.p. KoL ipoogepel Tiepimou 373 T.U. Xwpou dlaBiwong oe tpia emineda. To
OKLVNTO OVOKALVIOTNKE TIANPWC Ao Ta Heoa Tou 2005 €we 1o 2006,
OUUTEPIAGUBOVOUEVNC MLOC VETC, LOTOPIKG OKPLRNAC OTEYNG OTIO TIOPAS0CLaKO
VEPMAVIKO OXIOTOALOO, KOL TWPO BPIOKETOL OE IOl OPOPPO EKOUYXPOVIOUEVN
KoTdoTtaon. H avokaivion eMKEVIPWONKE 0T SLATAENCN KOL TNV GTIOKATAOTAoN TNG
OPXIKNG KOATAOKEUNG. TO HOVABIKO XOA €10060U TNG BIAGC EVTUTIWGOLALZEL UE TNV OPXLKN
EUALVN OKGAQ, TNV WBlaitepn EUALVN ETIEVOUON KOL TG LOTOPIKG TIapaBupa. O XWwpog
KOBLOTIKOU KOl TPOTIELOPIOG EKTEIVETOL O€ TPIO SWHATIO EVIAIOG dLOPPUBIONG HE
OUVOALKO TIAGTOG 0Xe60V 18 peTpwy. H kouliva kat ot BondnTikoi xwpot BpiokovTal
ETiONG 0€ aUTO TO eTiiNEdS0. O EMAVW OPOPOC SLOBETEL TECOEPT EUPUX WP

UTTVOO WHATLO, SUO OTIO TO OTIOIG £€X0UV TIPOCRACN O UMOAKOVLIO OTO UITPOOTLVO KAl
07O Tiow HEPOG TNG BiAag, avTiotowa. Eva Pmavio eyGAOU PEYEDBOUC KOl TIOAUTEAWG
€EOTIALOMEVO OAOKANPWVEL AUTO TO €TUMESO. O EMAVW OPOYPOC TIPOCPEPEL EVAL
MOVTEPVO, OLOPPO OVOAKALVIOMEVO KOL ETIMAWUEVO SLOPEPLOMO. Mo deUTepn Kouliva
EVYKOTAOTAONKE €6W TIPLV OTIO TIEPITIOU £Val XPOVO. AUTO TO ETIUTESO TIEPIAGUPBAVEL
EMONG Tpia ETUTTAEOV SWUATLA, TIOU XPNOLUOTIOLOUVTAL CHUEPO WC CAAOVL KOl
UTIVOSWHATLO. TO KTipLO SLABETEL EVa TTANPEC UTIOYELO, TIOU TIOPEXEL AlpBOVOo
OTIOBNKEUTIKO KOL BONBNTIKO XWPO, CUMUTEPIAAUBOVOUEVOU €VOC YuyEioU, EVOG
BOAGPOU KPOOLWYV KOL EVOC SWHATIOU TIOU XPNGOLUOTIOOUVTAV TIPONYOUUEVWE YL
okotouc gueiog. To cuoTnua BEpuavonc eTpeAaiou eival epinou 13 €TWV Kal, UE
TNV TEXVOAOYia CUPMUKVWONG, TIANPOL Ta oUYXPOVA TIPOTUTIC. H amokatdotaon Twv
OPXIKWV OPXITEKTOVIKWY OTOLXEIWV KOTA TNV avoKaivion pocdibel otn Bila pia
dlaitepn yonteia. To EWTEPIKO TOU GKLVATOU EIVOL OLOPPC SLAOPPWHEVO KAl
OXOAQOTIKG CUVTNPNHEVO, TIPOCPEPOVTAC OTIOPAAAN NPEUia. ApkeToi eEwTtepiKoi
XWPOL KOL BEPAVTEG, KABWC KOL U0 SLAPOPETIKA ETUMESD, TIAPEXOUV GPOOVO XWPOo
YLO XOAGPWOoN KoL aTOAauUon. MeyGAEG OUYKEVTIPWOELG VIO EOPTACHOUG KOL TIGPTL
elval eutpoodekTEC O0TOV KNTO. ‘Evag HeydAog 6pOHOG HE VOV OLOPPO KUKALKO KOUBO
TIPOOWPEPEL XWPO OTABPEUONC YLIO £WG KOL HEKO AUTOKIVNTA. QpLUa SEVTPA KAl BAUVOL
OUMTTANPWVOUYV TOV EEWTEPLKO XWPO, TIOPEXOVTAG QUOILKN LOLWTIKOTNTO KOL TIPOCTOGIA
OTIO TN YELTOVLIG KOL TOV SpOMO. ETIUTTAEOV, UTIGIPXEL EVOG CUMTIAYHG TOIX0G KOl
PPAYTNG, KOBWCE KAl Lot NAEKTPLKH TIUAN He cuoTNUG BupotnAedpaong. H Tomtobeoia
NG BiAag eival nouxn odAAG KOAG CUVOESEUEVN UE TIEPLPEPELOKES KOL EOVIKEC
UTIOO0EG. AUTHA N HOVOSLKY LOTOPIKN BIAC TIPOCYEPEL TIOIKIAEC SUVATOTNTEG XPROoNC
KOL ELVAL LOAVIKN VIO OLKOYEVELEC, EUYAPLA ) WG UG TIOAUTEANG KOTOIKIO. Oa
MTTOPOUCE ETIONC VO XPNOLUOTIOINBEL WG XWPOC YPOPEIOU VIO CUMPBOUAEUTIKEG
UTINPEGIEC I WG BIKNYOPLKO Ypa@eio. MANPWC GVOKALVIOUEVT, OXOAOOTIKA
OUVTNPNMEVN KOl ETUTAWMPEVN HE PEYOAN TIPOCOXH OTN AETTTOMEPELD, QUTA N LOTOPIKN
BiAa TpooEpeL Eva EEXWPLOTO OTITL VIO OTIOLTNTIKOUG OYOPOOTEG TIOU avaldnTouV €Va
MOVOSLKO OKiVNTO PE XOPOKTHPO.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Villa befindet sich im historischen und beschaulichen Teil von Vohwinkel, dessen
Besiedelung um die Jahrhundertwende stattfand. Die Umgebungsbebauung besteht
vorwiegend aus alteren Villengebauden und Einfamilienhdausern. Diese Lage bietet
Ihnen kurze Wege zu allen infrastrukturellen Einrichtungen - auch des taglichen
Bedarfes.

Verkehrstechnisch ist Vohwinkel perfekt angeschlossen an die A46 in Sonnborn. In 3
km Entfernung gelangt man auBerdem zum Zubringer nach Disseldorf mit Anbindung
an die A3 nach KolIn. Von Vohwinkel gibt es direkte Zugverbindungen nach Diisseldorf,
Essen, Koln, Hagen und Solingen. Die Endstation der Schwebebahn erreicht man nach
300 m FuBweg. Zur nachsten Bushaltestelle sind es nur wenige Meter Entfernung.

Die sonstige Infrastruktur wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken, ist ebenso
hervorragend gut.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes.

Die ,GroBstadt im Grlnen” liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt
Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie
ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet
windet und deren steile Hange oft bewaldet sind.

Die sUdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber.
Mit einem Griinflachenanteil von lber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste
GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur etliche kulturelle
Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.




AplOuoéc akvntou: 24063023 - 42329 Wuppertal — Vohwinkel

AAAEC TTIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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