VON POLL

Wuppertal — Vohwinkel

Régi villa parkos kerttel és jo kozlekedési
kapcsolatokkal

VP azonosito: 24063023

VETELAR: 1.450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 373 m2 « SZOBAK:10 « FOLDTERULET: 3105 m2
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Attekintes

24063023 1.450.000 EUR

ca. 373 m? Villa

Nyeregteto Karbantartott

10 -~

6 Szilard

2 ca. 180 m?

1924 Vendég WC,

10 x Felszini Szauna, Kandallo,

parkoléhely Kert / kd6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifités A rendelkezések
; szerint nem
Olaj kotelez6
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Az ingatlan
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REAL ESTATE

VP azonositd: 24063023 - 42329 Wuppertal — Vohwinkel

Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse st \\ lhre personliche und exklusive

i
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1924-bol szarmazo térténelmi villa egy kortlbelll 3105 m?-es telken fekszik, és
korilbelll 373 m? lakéteret kinal harom szinten. Az ingatlan 2005 kézepétol 2006-ig
teljes felujitdson esett at, beleértve egy Uj, torténelmileg hiteles tetot hagyomanyos
német palaburkolattal, és jelenleg szeretettel modernizalt allapotban van. A felujitas az
eredeti szerkezet megorzésére és helyreallitasara 6sszpontositott. A villa egyedi
ablakaival. A nappali és étkezo harom nyitott teru szoban terlil el, 6sszesen kozel 18
méter szélességgel. A konyha és a haztartasi helyiségek is ezen a szinten talalhatok.
Az emeleten négy tagas haldszoba talalhato, amelyek kozil kettoh6z a villa elején,
illetve hatuljan talalhato erkély tartozik. Egy nagymeéretu és luxusan berendezett
firdoszoba teszi teljessé ezt a szintet. A legfelso emeleten egy modern, szeretettel
felujitott és berendezett lakas talalhato. Korllbelll egy évvel ezelott egy masodik
konyhat épitettek be ide. Ez a szint tovabbi harom szobat is tartalmaz, amelyeket
jelenleg nappaliként és haloszobaként hasznalnak. Az épllet teljes pincével
rendelkezik, amely boséges tarolé- és haztartasi teriletet biztosit, beleértve egy hutott
kamrat, egy borszekrényt és egy korabban wellness-célokra hasznalt helyiséget. Az
olajfutési rendszer korulbelll 13 éves, és kondenzacids technoldgiajaval megfelel a mai
szabvanyoknak. Az eredeti épitészeti elemek felujitdsa soran kuldnleges bajt kdlcsonoz
a villanak. Az ingatlan kllseje gydnyoruen parkositott és gondosan karbantartott,
paratlan nyugalmat kinalva. Szamos kiltéri terllet és terasz, valamint két kiilonb6zo
szint boséges teret biztosit a pihenéshez és a szorakozashoz. A kertben nagyobb
Osszejovetelek, linnepségek és partik lebonyolitasara is lehetoség van. A gyényoru
korforgalommal rendelkezo nagyszeru kocsifelhajté akar tiz autd szamara is parkolasi
lehetoséget kinal. Az idos fak és cserjék teszik teljessé a kiiltéri teriletet, természetes
maganéletet és arnyékolast biztositva a kornyéktol és az utcatol. Ezenkivil massziv fal
és kerités, valamint elektromos kapu videds kaputelefonnal is rendelkezik. A villa
csendes helyen talalhato, mégis jol kapcsolodik a regionalis és orszagos
infrastrukturahoz. Ez az egyedulallo torténelmi villa valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket kinal, és idealis csaladok, parok szamara, vagy akar elokelo
rezidenciaként is. Irodaként is hasznalhato tanacsadasra vagy tgyvédi irodaként.
Teljesen felujitott, gondosan karbantartott és nagy odafigyeléssel berendezett, ez a
torténelmi villa kildnleges otthont kinal az igényes vasarlok szamara, akik egyedi,
karakteres ingatlant keresnek.
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Minden a helyszinrol

Die Villa befindet sich im historischen und beschaulichen Teil von Vohwinkel, dessen
Besiedelung um die Jahrhundertwende stattfand. Die Umgebungsbebauung besteht
vorwiegend aus alteren Villengebauden und Einfamilienhdausern. Diese Lage bietet
Ihnen kurze Wege zu allen infrastrukturellen Einrichtungen - auch des taglichen
Bedarfes.

Verkehrstechnisch ist Vohwinkel perfekt angeschlossen an die A46 in Sonnborn. In 3
km Entfernung gelangt man auBerdem zum Zubringer nach Disseldorf mit Anbindung
an die A3 nach KolIn. Von Vohwinkel gibt es direkte Zugverbindungen nach Diisseldorf,
Essen, Koln, Hagen und Solingen. Die Endstation der Schwebebahn erreicht man nach
300 m FuBweg. Zur nachsten Bushaltestelle sind es nur wenige Meter Entfernung.

Die sonstige Infrastruktur wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken, ist ebenso
hervorragend gut.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes.

Die ,GroBstadt im Grlnen” liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt
Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie
ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet
windet und deren steile Hange oft bewaldet sind.

Die sUdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber.
Mit einem Griinflachenanteil von lber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste
GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur etliche kulturelle
Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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