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[MAHPQ2 ENOIKIAZETAI - KTiplo KATOKIWYV KOl
ETIOYYEAUOTIKWYV XWPWYV Ue 660 T.u. evolkialOueVO
XWPO O€ KEVTPLIKN ToTIo0EeGIO

ApLBLOC akiviitou: 24063027

TIMH ArOPAS: 980.000 EUR « EMIGANEIA: ca. 515 m2 « AQMATIA: 24 « EKTAZH H3: 177 m2
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Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApLOuoéc akwvrtou: 24063027 - 42275 Wuppertal

Me o potia

24063027 980.000 EUR

ca. 515 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

24 Kaufpreises

8 2024
2TEPED

8

1960 ca.124.38 m?
ca. 639 m?
MTIOAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Seppavong 1241 KWh/m?a
Agplo

05.08.2034 D

Agplo 1960
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Inre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
irkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklu:
Immab erhalten Sie nach
nur wenigen K

-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

H tomobeoia dev Ba unmopouoe va gival KoAUTepn! AUTO TO EAKUOTIKO KTiPLO UIKTAC
XPNONG BPIOKETOL OE IO EEALPETIKG ETIUOUPNTI KOL KEVTPLKN OLKLOTIKN TIEPLOXH TOU
Barmen, peta&u Alter Markt kot Oberbarmen. AOTEAOUEVO ATIO OKTW SLOUEPIOUOTO
KOl SU0 EUTIOPIKEG HOVABEG, QUTH N QOPOANG ETTEVOUGCH SLOOETEL ETIIONC CNUOVTIKO
SUVOUIKO. ALOOETEL EEQLPETIKN SOWUIK OKEPOLOTNTA KOL TIAPOXEC OE LG TOTIOBECI e
Alyeg eVOAAOKTIKEG AUOELG. H eEQIpeTIKG KOAG oUVTNPNUEVN KOTACTOON TOU KTLpiou
KOl N nouxn BAoN EVOLKIOOTWYV €ival LBLaiTepa alOoNUEIWTEG, GTIOSELIEN TNG
LBLOKTNOLOKNAG TOou dloxeiplong. EvVog aveAKUOTNPOG EMPBATWV eEQ0POAiIlel TiPOCRaoN
Xwpig eumodla o OAQ T dlapepiopaTa. To KTiplo €XeL oUVTINENOEL CUVEXWC KalL £XEL
EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWG, HE OTIOTEAEOUO TNV TPEXOUCO GYoyn KoTAoTaon tou. H
OTEYN GVOKALVIOTNKE TIANPWC YUpw oto 2007 KoL povwenke 1o 2024. ‘OAeg ol
MOVAOEQ €ival EEOTIAICPEVEG E OTOWMIKN KEVTPLKN BEPUOVON HE PUOLKO QEPLO KAl
SUMAG Ao, To uttdyeLo €ival 0TEYVO KAl TO KALLOGKOOTAOLO0 OUVTNPEITOL OXOACOTIKA.
APKETA SLOMEPIOHATO €XOUV EKOUYXPOVLOTEL EKTEVWG TA TEAEUTAIO XPOVLO KOT& TN
SLOPKELD AAACYWV EVOLKIOOTWY KOL TIPOOYEPOUV UYNAOS eTUIESO PLVIPIONOTOG. AUTA
TEPIAQUPBEVOUV TIPOCPATO OVOKALVIOUEVD, PWTELVA TIAGKAKLO KOL LOVTEQVA UTIAVLG,
NXOMOVWTIKA TIAp&OUPa e BEQ 0TO SPOUO KAl dameda amd laminate kail TIAAKAKLA. Ta
SlopepiopoTa €XoUV eUBAdOV TEPITIOU 65 T.|. KOL TO KOBEVO SLOOETEL TPIO SWUATLO KOL
MTTOAKOVL OTO UTPOOTIVO PEPOC TOU KTpiou. OL SUO EUTIOPIKESG HOVASEG £XOUV EUBASOV
Tepimou 57 T.J. KAl 67 T.J. KOL €ival TIPOC TO TIAPOV UOOWUEVD HOKPOTIPOBEoUD. H
OUVOALKN JoOwOolun eTpaveLa ival 639,38 T.l. AOYwW TNG EEALPETIKAG KOL KEVTPLKAG
ToToOECIOC, TG SLAPEPIOUATA €XOUV PeYGAN NTNON KAl EVOLKIGZOVTOL YPNYopa. Qg
OTIOTEAEONQ, HEV UTIAIPXOUV KEVA. TO HEIYHO EVOIKIGOTWYV €ivail TIOAU OLOLOYEVEC Kail
EUXAPLOTO, KOL UTIGPXEL UL KO, YELTOVIKI ATUOOPALPA. To TPEXOV ETIMESO EVOLKIWV
€XEL BloTNPNOEL OKOTIUO OE HETPLO ETUTIESD, TIPOOPEPOVTACG ETOL TIEPALTEPW
SUVOTOTNTEG VIO SLOUEPIOUOTA QUTAC TNG TTIOLOTNTOCG KOL 0€ TO00 KEVTPLKN ToToBEeaia.
To TPEXOV KOBOPO £L0OSNMUA OTIO EVOIKLO GTIO OKTW EVOLKIGOPEVD SLAEPIOMATO KOL
SUO EUTIOPLKEG HOVADEG OVEPXETAL 0€ 59.496 cUupw €TNOIWG. Oa XOPOUKE VO OOG
OTEIANOUE TIEPALTEPW EYYPOPA KAL LG TPEXOUOS SAWON €VOLKiGoNG KATOTILY
QLTAMOTOG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Dachdammung von Innen 2024

- Haustlr erneuert 2024

- Rauchmelder erneuert 2024

- Aufzugsteuerung erneuert 2013

- Einbau Sprechanlage (Aufzug) mit Verbindung zur Notrufzentrale
- Stromverteilerkasten wurden ins Kellergeschoss verlegt ca. 2016
- Dachstuhl komplett erneuert 2006/2007

- Dacheindeckung erneuert 2006/2007

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung, straBenseitig mit Schallisolierung
- Gasetagenheizungen

- Personenaufzug

Die einzelnen Wohnung wurde fortlaufend saniert oder renoviert:
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese Liegenschaft liegt zwischen den Stadtteilen Barmen und Oberbarmen in
zentraler und verkehrsgiinstiger Lage. Arzte, Apotheken sowie Einkaufsmdéglichkeiten
befinden sich in direkter Nahe. FuBlaufig zu erreichen sind Bushaltestellen sowie die
Schwebebahnhaltestelle Wupperfeld. Die umliegenden Autobahnen A46 und A1 sind
mit dem Pkw innerhalb weniger Minuten zu erreichen.

Wuppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,GroBstadt im
Griunen” liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und
Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem Grinflachenanteil von Uber einem
Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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