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TIMH ArOPAS: 897.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 174 m? « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH3: 273 m?
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Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

24069016 897.000 EUR

ca. 174 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYOVWTIKA 0pOPN des beurkundeten

6 Kaufpreises

S ZUALVN KopVvida

2 Bepd&vta, WC

2021 ETUOKETITWYV, KATIOG,
, Evtowidopevn

1 x EEwTepLKoOg KoUZivol

XWwpPog otébueuong,

1x Mkap&g
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 1.7 KWh/m?a
28.11.2032

A+

AvTAia BgpuoTnNTOg
aEpa [ vepou 2021
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.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

- VO N PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop UIm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

‘ www.von-poll.com/ulm
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulmevon-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Katoyn

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N eUPUXWPN NUL-OVEEAPTNTN KOTOLKIO, TIOU BPIOKETOL OE IO AOUXN TIEPLOXN OTO
KEVTPO TNG MOANG Senden, XTioTtnke 10 2021 KOL TIpooPEPEL TIEPITIOU 174 .. XWPOU
dloBiwong o€ €va 0IKOTIESO TiEPITIOU 273 T.|., TIAPEXOVTACG GpOOVO XWPO YLO TIC LOEEC
ooc yla dloBiwon. To akivnto 81a0£Tel CUVOAIKG €EL SWUATIO OE TPia eTMES O Kail
TIPooPEPEL EEQLPETIKN Avean dlaRiwong X&pn 0Ta UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPIOUOTA TOU.
Elval 1baviko yla olkoyeveleg N {euyapla TIou XpeldilovTal Ggbovo Xwpeo. H eicodog
OTO OTITL ViVETOL HEOW £VOC LOGPOUOU E TOUOAETO ETIIOKETTWY KOL aTtoOnKn. O
PWTELVOC, EVIGIOC XWPOC KABLOTIKOU KOl Tpomelapiag, e mpooBacn otnyv
TIAOKOOTPWTN BEPGVTQ, €ival N Kapdld Tou oTiTiou. Edw, uttdpxel GeOovog Xwpeog Yo
VO QLAOEEVAOETE TNV OIKOYEVELD KOL TOUG piloug oag. H kouliva, 1bavikn yia
MayeipeUa, elval TIPOGRACLUN GTIO TO OGAOVL KaL TNV Tpanelopic. Ta mapabupa oo
TO SATEDO PEYPL TNV OPOPN KAL TG EUALVG SATESA TIPOOSISOUV OTO SWHATLO UG E0TN
KOL QLAOEEVN OTHOO@ALPA. ZTOV ETIAVW OPOYO, UTIAPXOUV TPIO PWTELVEG KOL EUPUXWPA
SWHATLO, TIOU TIPOCYEPOUV APOBOVO XWPO YLO OTOWMIKO OXESLOOMO. AUTOC 0 OPOYOG
OAOKANPWVETAL PJE EVA UTTAVLO E PTTAVIEPO KOL VTOUG, KABWGE KAL LG amoBnikn. Eva
OTIO TO CNUOVTIKOTEPO ONUEID QUTAG TNG NUI-OVEEAPTNTNG KOTOLKIOC ival TO
OTOUVTIO OTOV TEAEUTAIO OpOoPOo. MTopEL Vo XpnOLUOoTIOINBEl WC AUTOVOUO SIOUEPLOUO.
‘Eva eTUmAEOV SWHATLO KAL VO UMAVLIO UE VTOUC CUMUTIANPWYVOUV AUTO TO eminedo. To
UTIOVELO, EEOTIALOHEVO [E EVOOSATIESLO BEPOVON, TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW
eVOlOPEPOUOEC HUVATOTNTEC. EKTOC OO pia HeYAAN OTIOONAKN Kol £Val TTAUGTOPLO,
UTIGPXEL EVO HEYAAO SWHATLO TTIOU B0 UMOPOUCE VO XPNOLUOTIOINBOEL, VIO TIOPASELY UG,
WC YPOWPEIO/XOUTIL I XWPOC Vo e@nBoug. O KOAOSLATNPNUEVOC KNATIOC UTPOOTH GTo TO
OTITL, M€ IO JIKPR BEPAVTa, eival ciyoupo OTL Ba yivel TO ayoTNUEVO GNPEIO TNG
olKoyevelag. Mo B€on yKap&d KAl UG ETIMTAEOV €EWTEPLKN BEON OTABPEUONG
OUMUITANPWVOUV TO OKIiVNTO. 200G €XOUME KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV; AVOUEVOULE E
OVUTIOPOVNOiG TO £pWTNHA 0aC. MNAPOKAAOUHE VO KATOVONOETE OTL UMOPOUV VA
SLEKTIEPAILWOOUV PNOVO EPWTNMATA UE TIANPN OTOLXEIR ETIIKOIVWViaG (Ovoua, dleubuvaon,
opLOpo TNAepwvou, dleubuvon email).
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

-Effizienzhaus 40

-Nachhaltige Holzstanderbauweise mit Massivholzdecken
-Keller in Massivbauweise

-Luft-Wasser-Warmepumpe

-Zentrales Luftungssystem mit Warmerickgewinnung
-FuBbodenheizung in allen Wohnraumen, sowie dem UG
-Fenster mit Dreifachverglasung

-Elektrische Rollladen

-Elektrische Markisen an der Terrasse
-Dreischicht-Fertigparkett

-Fliesenformat bis zu 30 cm x 60 cm

-Sanitarausstattung von Villeroy & Boch

-Armaturen von Hans Grohe

-OG: Handtuchheizkérper im Bad und ebenerdige Dusche
-DG: ebenerdige Dusche




AplOuoéc akwvntou: 24069016 - 89250 Senden

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Senden bietet eine einzigartige Kombination aus Stadtnahe und Natur. Man wohnt
inmitten eines einzigartigen Naherholungsgebietes mit Waldern und Seen, nur wenige
Autobahnminuten von Ulm entfernt. Nicht umsonst verzeichnet die Stadt Senden ein
Uberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum auf mittlerweile tGber 23.000
Einwohnerinnen und Einwohner.

Auch fir die Bevolkerung der Region bietet die Stadt hervorragende
Einkaufsmaoglichkeiten. Die Innenstadt wird durch zahlreiche Markte belebt.

Zu idyllisch gelegenen Badeseen oder in die ausgedehnten lllerwalder flhrt ein gut
ausgebautes Radwegenetz. Kulturell, sportlich oder gesellschaftlich Interessierten
bietet ein reges Vereinsleben ein breites Betatigungsfeld.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu
erreichen. Vor Ort befinden sich Kindergarten und Grundschulen sowie eine Haupt-
und Wirtschaftsschule. Der Ulmer Hauptbahnhof ist mit der Regionalbahn von
WeiBenhorn Uber Senden schnell und bequem zu erreichen.

Uber die B28 erreichen Sie in kiirzester Zeit die Bundesautobahn A7.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 11.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.32

Endenergiebedarf betragt 11,70 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom-Mix.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773 890
E-Mail: uim@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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