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TIMH AFOPAS: 279.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 67 m? « AQMATIA: 3.5 « EKTAZH [HX: 2594 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG
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ApOuoéc akwvntou: 24070022K - 47239 Duisburg — Rumeln-Kaldenhausen

Me o potia

24070022K 279.000 EUR
ca. 67 m? AVEEGPTNTN
STEYOVWTIKH 0POQPH Hovokatotkia
3.5 Kauferprovision
- 3,57 % (inkl. MwSt.)
1 des beurkundeten
Kaufpreises
1 2TEPED
1900
ca. 40 m?
ca. 67 m?

Bepdvta, KAmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd agplo 4021 kWh/m?a
20.02.2035
H
Agplo
1900
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To akivnto
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

I |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO, HEPLIKWG UTIOYELO OTIiTL 0To Kaldenhausen gival n 16GVIKN €TIAOY
yla Zeuydpla 1 ATOPG KOL GUTH TN OTLYE KOTOLKEITOL OO €VOLKIGOTEG. ETToEVWCG,
QUTO TO OKiVNTO €ival LOAVIKO VIO €TIEVOUTEG. H povoKaTolKia, XTiopevn to 1900,
TIPOOPEPEL 67 T XWPOU dlapiwong og £va yevvalddwpo olkotedo 2594 T.u. To
oKivnTo €ival 0 KOAN KOTAOTOON KOl TO CUOTNUG O€PUOVONG OVTIKATOOTAONKE
TeAeuTaia Qop& 1o 2023. To OTITL SLOBETEL TPIO SWHATIY, CUPTIEPIAGUBAVOUEVOU EVOC
EUPUXWPOU UTTVodwpaTiou. To umévio avakalviotnke to 2015 Kol ipoo@Epel a@dovn
aveon. YIGpyeEL emiong Pio BEPAVTA e TIAGKEC OO OKUPOBEUD, LOOVIKN VIO
XOAGPWOoN TIC NALOAOUOCTEG PEPEG. TA AEUKG TIap&Bupa PVC gyKOTAOTABNKOV TO
2004 koL IapEXOUV KOAN Hovwan. Tpia Tap&Bupa eival GKOUG KOTOOKEUGOUEVA OTIO
EUAO Kall £XouV SIMAG T¢AULO. H BEpPavVon TIOPEXETOL ATO OUCTNUG BEPUOVONG
ogpiou pe Kahoplpep o€ OAQ Ta dwaTIa. H copita poopepel 40 T.J. AELOTIOIRCLIOU
XWPOU KOL XWPILETAL O TEOOEPLG ATOONKEG. H TipdooPn €ival KOTAOKEUGOUEVN GTIO
niave\ PVC ue @uviplopa o€ €€ TOUBAOU. ZUVOALKA, QUTH N LOVOKATOLKIO
EVTUTIWOLALEL UE TO KOAEG OVOAOYIEG SWHOTIWY, TNV OTAR KATOOKEUN, TIG BOCLKEG
TIAPOYXEG KOL TNV €UXAPLOTN ToTIoBEeaia. O Xwpoc Slopiwong TpoopepPeL GPOOVO XWPOo
VIO EVO HOVO OTOMO N €Va CeUYAPL. TO HEYGAO OLKOTIESO TIPOCYPEPEL ETIIONG TIOAAEC
SUVATOTNTEC VIO OTOWULKI TIPOCAPOYH, XAPN OTNV EKTETAMEVN THIOW TIEPLOXN HE
SL&@opa BonONTIKA KTipLla. AUTO TO OKivNTO £ivail LBAVIKO YLo OGOUCG avalnTouV EVa
AvETO OTITL he yonTeia Kal duvatotnteg. ZHMEIQXH: To akivnto €ival pog 1o apov
evolkloopevo! KAeioTe pavteBou yla eTioKEPN CAUEPD OV EVOLOPEPEDTE VAl
XPNOLUOTIOINCETE QUTO TO EVOLKIOOUEVO OKivNTO WG emevduon! Edikn onueiwon:
AloBETOUE €TTIONC PO TIWANGCN TO YELTOVLIKO OTITL, TO OTIOI0 EiVOL KOTAXWPENHUEVO HE
opLOpo aklvtou 24070023, KAOWC KOL TOV TIGPAKEILEVO KATIO KOl BOOKOTOTIO.
Emopevwg, Ba NTav dUvaTO VO KOTOLIKNOETE OTO £VA GKIVNTO KOL VO VOLKLACETE TO
OAANo. KAeioTe pavteBou yla emiokePn oAUEPQ.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Gasheizung mit Heizkorpern erneuert 2023
- Warmwasser / Durchlauferhitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat
- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 2000
- Doppelverglaste Holz (3 Stiick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hier finden Sie einen der schdnen und griinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die
grune Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der "Samt
und Seide"- Stadt Krefeld genieBt man hier die Vorzlige einer GroBstadt und ist
trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Téppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmaoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in
Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuBldufig zu erreichen.
Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen dafir, dass auch die Kleinsten gut
aufgehoben sind.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 402.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Noah Lichtenberg

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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