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ApOuoc akwvntou: 24070026K - 47226 Duisburg — Rheinhausen

Me o potia

24070026K 299.000 EUR

ca. 249 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

17 Kaufpreises

6 2018

1908 2TEPED

1 x I'kapal
ca. 190 m?
ca. 249 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
MTIGAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd agplo 246.9 kWh/m?a
25.04.2035
G
Agplo
1908
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KTtiplo 3-4 Movadwyv * TIAfpwg Evolklaopevo * EEQLpETIKO yia Etevouteg AUTO TO
KOAOSLOTNPNUEVO KTipLo 3-4 Povadwy, TIou XpovoAoyeital ato to 1908 Kal dlabeTel
UTIOVELO, EVTUTIWOLALEL UE TNV OTIRAPN KOTAOKEUN TOU, TIC EUEALKTEG SUVATOTNTEC
XPNoNG Kol TNV EAKUOTIKH ToTtoBeaoia. Mpoo@epel UVOALKNA eTpAVELD TIEpiTIOU 249
T.J., KATOVEUNMEVN OE TPIOl KAKAOOYKESIOOUEVA KOL OUVTNPNUEVA SloUEpiopaTa: U0
SlopepiopOaTa 84 .. TO KOBEVA KOL EVA SIGPEPLONT 79 T.|. To dlaUEPLOPa copitac 69
T.J. EPPOAVIZETAL €6W POVO WC GELOTIONOLUOC XWPOCG dlaBiwong. AuTo To akivnTo
OTIOTEAEL PO KOAR ETIEVOUTLIKI EUKALPIO VIO ETTIEVOUTECG, KABWC KOL IO LEAVIKN
EUKOLPIO VIO LBLOKTATEG-EVOIKIOOTEG. TG SIOUEPIOUOTA €ivVaL OE KOAT KOTAOTAON KAl
TIPOC TO TAPOV €IVAL TANPWE EVOLKIAOUEVA. TO HNVIGIO EL0OBNUG ATIO EVOIKLO
avEPXETAL onpuepa o€ 1.635 € kal €xel au&nOei omod tov TwAnTn o€ 1.932 € anod tnv 1n
lavouapiou 2026, TOPEXOVTOG UG oTaBepn BAon yia Toug enevoutecg. (Etol, To
TPEXOV ETAOLO KABOPO £L006NKO OTIO evoikla eival 19.620 € kat 6a augndei oe 23.184
€ amnd tnv 1n lavouapiou 2026. Me To VEO £L00SNUO ATIO EVOIKLO, O CUVTEAECTNG X
oAAaZel amd 18,29 o 15,48.) ‘Eva 16L1OITEPO XOPOAKTNPLOTIKO ELVAL O KATIOG, O OTI0I0C
TIPOOYPEPEL OTOUC KATOIKOUG LG TIpAoLvn 6don XaA&pwong. EmmAeov dveon apexel
TO OUTAO YKOPAGL, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL XWPO VIO OXNUO I attobnKn. AUuTO TIpoC TO
TIAPOV £XEL EKXWPNOEl 0TO SIAPEPLOPT TOU LOOYE(OU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Haupthaus /Wohnfldche 249 m? --- Gebiude Nutzflache 189 m?

Fassade aus Feldbrandstein / 1970 verputzt

Gasheizung von 1993 / Umstellung auf Fernwarme in Arbeit

Waschraum auf halber Treppen im Hausflur / pro Wohneinheit

TV Empfang: SAT Anlage fiir alle Wohnungen, Glasfaser kommt in Kiirze
Dach 2015 mit 160-iger Wolle mit Dampfsperre gedammt

alle Fenster wurden ab 2016-2018 in Kunststoff/ Doppelverglasung erneuert,
nach vorne zur StraBenseite hin Rollos / Riickseite Ohne Rollos ausgestattet.
4 kleine Holzfenster von den Abstellraumen im Treppenhaus, sowie die Glausbausteine
sind noch alt.

Gartenhaus und Fahrrad-Unterstellraum

1 Doppelgarage (gehort zur EG Wohnung)

Wohnflache 79m? - 4,5 Zimmer

alle Decken wurden abgehangt von 3,30 m auf 2,80 m, freischwingend mit
Schallschutz + Dammung

Bodenbelage: Kiiche PVC, Bad Fliesen, Wohnraume Laminat
Warmwassererwarmung Durchlauferhitzer

Bad mit Fenster (2018 erneuert) mit Wanne, WC und Waschbecken

kein Balkon

Wohnflache 84m? - 4,5 Zimmer

Deckenhdhe 3,20 m

Bodenbelage: Bad / Kliche Fliesen, Wohnraume Laminat
Warmwassererwarmung Durchlauferhitzer

Bad mit Fenster, Wanne, Waschbecken und WC

Gaste WC mit Dusche, Waschbecken und WC

2 Balkone

Wohnflache 84m? - 4,5 Zimmer

Bodenbelage: Kiiche und Wohnzimmer groBformatige Fliesen, Bad ebenfalls,
Schlafraume Laminat

Bad mit schoner Eckbadewanne, Waschbecken und WC

Gaste WC mit Dusche, Waschbecken und WC

2 Balkone

Nutzflache zu wohnlichen ausgebaut - vermietet, aber es wurde kein
Nutzungsanderungsantrag gestellt: 69 m? - 3,5 Zimmer
Bodenbelage: Bad und Kiche und Wohnzimmer Fliesen, Schlafraume Teppich




Bad mit Eckbadewanne, Dusche, Waschbecken und WC
kein Balkon
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hier befinden Sie sich im Stadtteil Duisburg Rheinhausen-Mitte. Die griine Lunge
inmitten des Ruhrgebiets. Dort genieBt man die Vorzlge der GroBstadt und ist
trotzdem nahe der Natur mit vielen Parks und den Rheinwiesen. Die unmittelbare Nahe
zu diversen Seen mit div. Wassersportmaoglichkeiten, macht das Leben hier sehr
angenehm.

Verkehrstechnisch bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und A40 sind
schnell erreichbar und ohne Pkw ist man dank optimaler Bus- und Bahnverbindungen
schnell in der Innenstadt, als auch in Moers, in Krefeld und in Disseldorf.

Zahlreiche Kindergarten und Grund-, sowie weiterfiihrende Schulen sorgen dafiir, dass
auch die Kids gut aufgehoben sind, da alles fuBlaufig, in wenigen Gehminuten
erreichbar ist.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2025.

Endenergieverbrauch betragt 118.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Noah Lichtenberg

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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