Berlin - Pankow — Karow

Doppelhaushalfte mit groBem Potenzial und sonnigem
Grundstuck in ruhiger Lage in Berlin-Karow

Objektnummer: 24071054C
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 11313 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 735 m?
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Auf einen Blick

24071054C
ca. 113.13 m?
Satteldach

5

2

1

1938

1x Garage

349.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche




Objektnummer: 24071054C - 13125 Berlin - Pankow — Karow

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas F
Gas 1938
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ YRR FRLE

Jetzt
Fl?azieru"gs_
M8glichkeite,
prifen

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

&422 www.von-poll.com/berlin-pankow




Objektnummer: 24071054C - 13125 Berlin - Pankow — Karow

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Jetzt
Suchprofi
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’e[[(];,zq - www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

n[,)é’(l;'];y Vs www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Capital
B 1)
i

Best Property
Agents.

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k k&

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Grundrisse

Terrasse

Schlafzimmer

Giste-WC /
Heizungsraum

Wohnzimmer

Esszimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushalfte in Berlin-Karow vereint idyllisches Wohnen mit Raum fir
individuelle Gestaltung. Auf einer Wohnflache von ca. 113 m? und einem groBziigigen
Grundstiick von rund 735 m? bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien
oder Mehrgenerationenhaushalte.

Der weitlaufige Garten eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, ob als Spielflache
fur Kinder, zur Auslaufflache von Haustieren, griine Oase zur Erholung oder zur
personlichen Gartengestaltung.

Insgesamt stehen funf gut geschnittene Zimmer zur Verfiigung und erméglichen
flexible Nutzungskonzepte sowie ausreichend Platz fiir gemeinsames Leben und
individuelle Rickzugsorte. Das Wohnzimmer im Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt
des Hauses. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC im Erdgeschoss
sowie ein Wannenbad im Zwischengeschoss.

Ein wesentliches Merkmal der Immobilie ist der Anbau aus den 1970er Jahren, durch
den der Grundriss erweitert und die heutige Raumstruktur maBgeblich gepragt wurde.
Das urspriingliche Gebaude stammt aus dem Jahr 1938 und wurde 1998 teilweise
modernisiert. In diesem Zuge erfolgten unter anderem der Ausbau des
Dachgeschosses mit neuen Gauben sowie die Erneuerung von Bodenbelagen,
wodurch insbesondere das Obergeschoss einen zeitgemaBen Charakter erhalten hat.

Die Terrasse auf der Riickseite des Hauses ladt zu entspannten Stunden im Freien ein
und bietet eine Westausrichtung. Erganzend steht ein praktischer Keller zur Verfligung
sowie eine separate Garage auf dem hinteren Teil des Grundstiicks.

Die Immobilie befindet sich in einem teilweise renovierungsbedirftigen Zustand, bietet
jedoch eine hervorragende Grundlage, um eigene Wohnideen umzusetzen und ein
individuelles Zuhause zu schaffen.

Zu beachten: Im Grundbuch ist in Abteilung Il eine Auflassungsvormerkung zugunsten
des Landes Berlin fir eine Teilflache des Grundstlicks von ca. 54 m? eingetragen.
Diese dient der potenziellen zukilinftigen StraBenerweiterung. Die entsprechende
Belastung wird vom Kaufer ibernommen und ist Bestandteil des Kaufgegenstandes.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushalfte mit groBem Gestaltungspotenzial
- ca. 735 m? sonniges Grundstlick in ruhiger Lage

- ca. 113 m? Wohnflache mit 5 hellen Zimmern

- geeignet flr Familien oder Mehrgenerationenwohnen
- Kliche mit Essbereich

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Kachelofen fir zusatzliche Warme

- West-Terrasse

- Dachgeschossausbau und Dachsanierung (1998)

- Nebengebaude mit Garage/Schuppen (1975)

- Anbau (1970)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Siedlung im Berliner Ortsteil
Karow (Bezirk Pankow). Das Wohnumfeld ist gepragt von Doppelhdusern und
familienfreundlichen Nachbarschaften, die besonders bei Familien und Hundebesitzern
geschatzt werden. Hier genieBen Sie ein entspanntes, naturnahes Wohngeflihl abseits
des stadtischen Trubels, ohne auf die Vorteile der Hauptstadt verzichten zu missen.

Die nachstgelegene S-Bahn-Station Karow ist mit dem Fahrrad oder per Bus gut
erreichbar und ermdglicht eine direkte Verbindung in die Berliner Innenstadt in ca. 25—
30 Minuten. Zusatzlich sorgen die Buslinien 150, 158 und 350 fiir flexible Wege
innerhalb des Ortsteils sowie in die umliegenden Bezirke. Dadurch Iasst sich das
Pendeln ebenso einfach gestalten wie spontane Stadtbesuche.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in unmittelbarer Nahe.
Supermarkte, Apotheken, Kitas, Schulen und arztliche Versorgung sind schnell
erreichbar, was den Alltag flr Familien angenehm und unkompliziert macht.
Gleichzeitig ladt die Umgebung zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein: Die Karower
Teiche, der Landschaftspark Barnim und der Bucher Forst bieten erholsame
Spaziergange, Jogging- oder Spielmdglichkeiten. Erganzt wird das Angebot durch ein
Schwimmbad, einen Golfplatz und diverse Fitnessstudios in der Nahe.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage, familienfreundlicher Nachbarschaft
und gleichzeitig guter Anbindung an das Stadtzentrum macht die Lage ideal fir alle,
die ein ausgewogenes Leben zwischen Rickzugsort und urbaner Nahe suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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