VON POLL

Leipzig — Zentrum-Nordwest

NOUVEAU : Appartement neuf et exclusif pour toute la
famille

CODE DU BIEN: 24077038

PRIX D'ACHAT: 995.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 146 m? « PIECES: 4
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En un coup d'cell

24077038 995.000 EUR

ca. 146 m? Etage

2 Premiere

4 occupation

3 massif

2 Terrasse, WC
invités, Jardin /

2024 utilisation partagée,
Balcon

1 x Parking

souterrain, 30000
EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 25.09 kWh/m?a
hydraulique/pneumatique
08.03.2034 A+
2024
Gaz
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La propriété
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Une premiere impression

Ce spacieux appartement, situé au deuxieme étage d'un immeuble neuf, offre environ
146 m? de surface habitable, un espace généreux pour toute la famille. Avec ses quatre
pieéces, dont trois chambres et deux salles de bains, il répond a tous les besoins. Des
équipements haut de gamme, associés a une pompe a chaleur air-eau moderne et un
chauffage au sol intégré, garantissent un confort optimal. Son grand balcon, idéal pour
se détendre en plein air, est un atout majeur. L'ascenseur et la buanderie de I'immeuble
facilitent le quotidien. Le revétement de sol est actuellement personnalisable, vous
permettant ainsi de créer un appartement a votre goQt. Le promoteur se chargera des
finitions. Une place de parking souterrain privative, disponible en option, offre un
espace de rangement pratique. Commerces, écoles et transports en commun sont
accessibles a pied. Cet appartement est idéal pour les familles qui privilégient le
confort et les équipements modernes. Son agencement bien pensé et sa construction
de haute qualité garantissent un cadre de vie agréable. N'hésitez pas a prendre
rendez-vous pour une visite et découvrir par vous-méme les atouts de ce bien
attractif. Laissez-vous charmer par cette oasis de bien-étre et partez a sa découverte !
Nous serions ravis de vous offrir une consultation personnalisée. Vous nous suivez
déja sur Instagram ? https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- 2. Obergeschoss

- Aufzug

- GroBzugiger Balkon

- Vier Zimmer

- Zwei Bader

- Bodenbelag nach Wunsch

- Kiihlfunktion der Zimmer im Sommer mdglich

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox
- Bezug ab sofort
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Tout sur I'emplacement

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.

Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlipft Wohnen, Arbeiten und Freizeit so
gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, Giber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das
schone groBe Rosental.

Dariiber hinaus sind Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte fuBlaufig
erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so erreichen Sie
diese in nur wenigen Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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