VON POLL

Leipzig — Zentrum-Nordwest

NEQO: ATTOKAELOTIKO VEO OLOPEPLIOMO VIO OAN TNV
OLKOYEVELD

ApLBUOG akivritou: 24077038

TIMH ArOPAS: 995.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 146 m2 « AQMATIA: 4




ApBuog akwvritou: 24077038 - 04105 Leipzig — Zentrum-Nordwest

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBuog akwvritou: 24077038 - 04105 Leipzig — Zentrum-Nordwest

Me o potia

24077038 995.000 EUR

ca. 146 m? Matwua

2 21eped

4

3 Bepavta, WC
ETILOKETTTWYV, KATOC,
MTmoAKOVL

2

2024

1x Ymoyeio

napkivyk, 30000
EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon

AvTtAia BeppotnTog 25.09 kWh/m?a
aEpa [ vepou

08.03.2034 A+

Agplo 2024
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO EUPUYXWPO SLAPEPLOMUO OTOV SEUTEPO OPOPO EVOC VEOU KTLPLOU TIPOCPEPEL
TEPITIOU 146 T.J. XWPEOU dlaBiwong, MapEXOoVTOC GPOOVO XWEO YLIa OAN TNV
olkoyeveld. Me CUVOAIKG TECOEPT SWUATIY, CUMTIEPIAGBAVOUEVWY TPLWV

UTTVOS WHOTIWV Kail U0 PMAVIWY, TO SIGPEPLIOUT SEV OPAVEL TITMOTO OVEKTIANPWTO. T
UPNANC TTOLOTNTOC EEQPTAOTA KOL EEOTIAICUOC, OE OUVOUACUO HE [Io GUYXPOoVN
OVTALO BEPUOTNTOC GEPT-VEPOU KOl EVOWUATWEVN EVH0BATIESLO BEPOVON,
eEaopalidouv peylotn aveon. ‘Eva omnod ta highlights Tou akwvtou gival To peyaAo
MTTGAKOVL, IOOVIKO VIO XOGAGPpwoN o€ €EWTEPIKOUC XWPOUC. O aVEAKUOTAPAC KOl TO
BonONTIKO dWUATIO TOU KTIpiou CUPPBGAAOUV OTNV GVETN KABNUePLVN dlapiwon. Mpog
TO TIOPOV, TO HATMESO UMOPEL VO ETUAEYEL AVAAOYO E TIG ATOMULIKEG TIPOTIUACELG,
ETUTPETOVIAC 0OC VO EEQTOMULKEUOETE TO SLAPEPLOUT OUUPWVA PE TO 61KO Gag yoUuoTo.
O KOoTaoKeUaOoTAG 6 OAOKANPWOEL TIG TEALKEG EPYOOieq Tou dlapepiopatoq. Evag
LOLWTLKOG UTIOYELOG XWPOG OTGBEUONG, SLOOECLUOC YLIG TIPOALPETIKI OYOPQ&, TIOPEXEL
AVETN ATMOONAKEUON. EUTIOPIKG KEVTPO, OXOAEID KOL HECO LOIKAG HETOPOPAG
BpiokovTal o€ KOVTLVA amOoTAoN HE TO TIOSLO. AUTO TO SLOUEPLOMO ELVAL LOAVIKO YL
OLKOYEVELEC TIOU EKTLHOUV TNV AVEOH KAl TIC CUYXPOVEC OVEDELC. H KOAOOXESIOOUEVN
SloppubuLon Kol N UPNANG TIOLOTNTOG KATOOKEUN £YYUWVTAL EVO EUXGPLOTO
TeEPIBAAAOV SlaBiwong. Ta evOlGPEPOUEVA UEPN SEV TIPETIEL VA SLOTAOOUV VO
KAElOOUV £VO PAVTEROU VIO VO SOUV TG TTAEOVEKTAUOTO GUTOU TOU EAKUCTIKOU
OKLVATOU. APNOTE TOV €QUTO OOC VO UAYEUTEL OO TN yonTeia AUTAC TNG 6a0NG
eue&lac Katl EEKLVNOTE TN 81K OOC TIEPLNYNON GVOKAAUYNG — B0 XOPOULE VO OOC
TIOPEYOULE LG TIPOOWTILK CUMBOUAEUTIKN cuvedpia. Mag akoAoubeite Nén oTo
Instagram; https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- 2. Obergeschoss

- Aufzug

- GroBzugiger Balkon

- Vier Zimmer

- Zwei Bader

- Bodenbelag nach Wunsch

- Kiihlfunktion der Zimmer im Sommer mdglich

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox
- Bezug ab sofort
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.

Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlipft Wohnen, Arbeiten und Freizeit so
gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, Giber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das
schone groBe Rosental.

Dariiber hinaus sind Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte fuBlaufig
erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so erreichen Sie
diese in nur wenigen Minuten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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