Leipzig — Zentrum-Nordwest

[MpwTtn SOV HE IBLWTIKO KNTTO, ETIWVUMN Koudiva
YIO OLKOYEVELEQ

ApLBLOC aktviitou: 24077041

TIMH ArOPAS: 1120.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 170 m2 « AQMATIA: 5




ApBpog akwvritou: 24077041 - 04105 Leipzig — Zentrum-Nordwest

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpog akvitou: 24077041 - 04105 Leipzig — Zentrum-Nordwest

Me o potia

24077041 1.120.000 EUR

ca. 170 m? >Teped

5

3 Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, KATtog,
Evtowxidopevn

2 KouZiva

2024

1x Ymoyeio

TépkLvyk, 30000
EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon

AvTtAia BeppotnTog 25.09 kWh/m?a
aEpa [ vepou

08.03.2034 A+

Agplo 2024
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO LOOYELO SLAPEPLONG OE EVO VEOKTLOTO KTiPLO TIOU KOTAOKEUAOTNKE
T0 2024 poowepel iepinou 170 T.U. XwWpEOoU dlaBiwong, MapeEXoVTOg GeBovo Xweo YL
OAN TNV OlKoyEVELD. ME CUVOALKA TIEVTE SWUATIY, CUUTEPIAUBAVOUEVWYV TPLWV
UTTVOS WHOTIWV Kail U0 PMAVIWY, TO SIGPEPLIOUG SEV OPAVEL TITTOTO OVEKTIANPWTO. T
UWNANAC TTIoLOTNTOC EECPTAMOTO KOL EEOTIAIOMOC, OE OUVOUQCOUO UE TNV KEVTPIKA
Bepuovon KAl TNV evoodamedla BEpuavon, eEac@alidouv peylotn Gveon. Evag
(OLWTIKOG KATIOC TIPOCPEPEL LA TIOIKIA LG SUVOTOTATWYV YLa uTtaibpla dlaBiwon. Auo
BepavTteg amoteAouv eva omod ta highlights Tou akivTou, ISAVIKEG YIO XOAGPWON O€
eEwTtepLkoUg Xwpoug. O aveAKUCOTNPOC KOL TO BoNONTIKO SWUATIO TOU KTipiou
OUPBGAAOUV OTNV GVETN KaBNuepPLVn dlafiwon. EVog IOLWTIKOG UTIOYELOC XWPOG
0TAOpPEUONG, SLABECLUOG TIPOC TIWANGCTH, TIOPEXEL TIPOKTLKN GTOONKEUGT. TO SLOPEPLOU
elval OAOKQ{VOUPYLO KOL ETOLHO YIG APECN XPNON. ERMOPIKA KATAOTAGTA, OXOAELD KO
MEOO MOCLKNG METAPOPAC BPIOKOVTOL O€ KOVTLVI GTIOOTOON KE Ta TIOSLa. AUTO TO
SLOMEPLOMA £LVOL LOOVLIKO VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TNV GVECH KA TLG OUYXPOVEG
aveEoeLg. H KoOAooxedLOOUEVN SLOPPUBLLON KL N UWNANG TIOLOTNTOC KATOOKEUN
EVYYUWVTOL £VA eUXAPLOTO TIEPIBAAAOV dlaBiwong. Ta evOLBPEPOUEVD HEPN SEV
TIPETIEL VA SLOTAOOUYV VO KAEioOUV €va pavTeROU VIO VO S0UV TG TIAEOVEKTHMATA
QUTOU TOU EAKUOTIKOU OKLVATOU. AQNOTE TOV £GUTO OOC VO AYEUTEL aTO TN yonTeia
QUTAG TNG 000NG eUEEiaC KOL EEKLVAOTE TO 8IKO oag TA&idL avakaAuyng — 6a xapouue
VO 00 TIGPEYXOUME TIPOOWTIKECG CULPBOUAEC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Erdgeschoss

- Zwei Terrassen mit eigenem Privatgarten

- Hochwertige Einbaukiche

- FUinf Zimmer

- Zwei Bader

- Kiihlung Uber Luftwarmepumpe

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox
- Aufzug

- Bezug ab sofort
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.

Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlipft Wohnen, Arbeiten und Freizeit so
gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, Giber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das
schone groBe Rosental.

Dariiber hinaus sind Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte fuBlaufig
erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so erreichen Sie
diese in nur wenigen Minuten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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