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Me o potia

24077057 920.000 EUR
ca. 208 m? AveEGPTNTN

8 HOVOKOTOLKIO

4 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises
1935 2TEPED

1 x EEwTepLkog

XWpPOog oTdOueuong, WC eTOKETTTWY,
1 x I'kapal TZoKL, Knmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 176.81 kWh/m?a
22.08.2034
F
JAVete]l
1935
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n eupuXwpn Bila, TIou BpiokeTal o€ KOVTLVH amtdooTtaon amo tn Aiuvn Cospuden,
pooepel Tiepinmou 208 T.U. Xwpou dlaBiwong og olkotmedo mepimou 1010 T Kail
XTioTtnkKe 10 1935. To OTITL SLOBETEL CUVOALKG OKTW SWHATLN, CUNTIEPIACHBAVOUEVWYV
TEOOGPWYV UTIVOSWHATIWV KAl TPLWV PIAVIWYV. To oKivnTo avakalviotnke to 1992 kai
eEOTAlOTNKE e KEVTPLKN BEPUAVOT. QOTOCO, AMALTEITOL EKOUYXPOVIOHOG VIO VO
OVTOTIOKPLOEL OTO TPEXOVTA TIPOTUTIO. H aVOKALVIGUEVN COYITA, e TO AVETO TLGKL TNG,
eival 1BlaiTepa EVTUTIWOLOKNA Kal TIOPEXEL ETUTTAEOV XWpPo SlaBiwong. Ta
OVOKOLVIOHEVA EUALVO SATIESO QTIOTIVEOUV LGl pOUCTIK yonTteia. H Bila meplAapupavel
ETONG £VA YKOPALZ KAL £va BonNONTIKO KTiPLO TIOU OTEYALEL VA CUUTIOYEG CAAOVL/
EPYOQOTNPLO OE OTIA AypPOIKioG. To akivnNTo TEPPAAAETAL ATIO WPLUS BEVTPT,
SNULOUPYWVTAC UG EUXAPLOTN GTHOOPALPA KAl EEX0@AAI{oVTOG LW TIKOTNTA. H
TomoBeoia eival Aouxn OAAG TIOAU KOAG CUVOEDEUEVN IUE TIG TOTIKEG OIVEOELG.
KOTaoTAMOTA, OXOAELD, VNTILOYWYELD, YIATPOL, SNUOCLIEG CUYKOLVWVIEG KaL, PUOLKY, N
Aipvn Cospuden gival OAa o€ KovTivh omoctaon. Auti n BiAa, TTou XpeLdleTal
QVOKOLVLION, TIPOOWEPEL O [LO OLKOYEVELD I €va ZeUYaPL APOOVO XWPO KAl
duvVaTOTNTA VO SNULOUPYNOEL EVA EEOTOULKEUEVO OTITL TIPOCCPOCHEVO OTIC OTOULKEC
TOUG OVAYKEG KOl ETILOUMIEC. H euEAIKTN SLoppUBULON KAl N EIOUAALGKN ToTtoOEoia
KOBLOTOUV QUTO TO OKIiVNTO KL EAKUCTIKN ETIIAOYN VIO OYOPCOTEC TIOU avadnTouV £val
YONTEUTIKO OTITL UE TIAOUGCLA LOTOPIC. OO XAPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC
TIANPOYOPIEC I VO KAVOVICOUUE HLO ETIIOKEWN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- GroBzugige Villa

- Ca. 208m? Wohnflache

- Renovierungsbedurftig

- Aufgearbeitete Holzdielen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Kamin
- Acht Zimmer

- Drei Bader

- Garage

- Baumbestand mit groBzlgigem Garten
- Brunnen

Nebengelass:

- Massiv erbaute Bauernstube/ Werkstatt
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Profitieren auch Sie von dieser fantastischen Lage! In der gewachsenen Wohnsiedlung
«Z0bigker” mit viel Ruhe und fuBlaufig nur wenige Minuten bis zum See zahlt diese
Wohngegend zu einer der gefragtesten in Markkleeberg.

Markkleeberg liegt inmitten einer malerischen Seenlandschaft. Die Stadt grenzt
unmittelbar an den Cospudener und den Markkleeberger See, was hervorragende
Maoglichkeiten fur Wassersport und Freizeitaktivitaten bietet. Naturliebhaber schatzen
die griinen Parkanlagen wie den Agra-Park und den Kees'schen Park mit seiner
englischen Gartenanlage.

Die Region bietet vielfaltige Freizeitangebote wie beispielsweise Wassersport am
Markkleeberger See mit Europas modernster Wildwasseranlage im Kanupark, Wandern
und Radfahren in der Umgebung, ein 9-Loch-Golfplatz am Cospudener See sowie
kulturelle Einrichtungen wie Museen und Theater.

Die 25.000 Einwohner zahlende Kreisstadt Markkleeberg im Stiden von Leipzig
besticht mit Schldssern, Guts- und Dorfanlagen, Villen- und Griinderzeitvierteln,
Kirchen unterschiedlicher Stilepochen - eingebettet im Griin der Parks, Walder und
Auen.

Dariber hinaus haben Sie eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Anbindung an
den Fernverkehr ist in alle Himmelsrichtungen Uber die A 38 gegeben. Die Stadtmitte

Leipzigs ist in ca. 15 Autominuten (8km) lber die B2 zu erreichen.

Fir Jung und Alt ein perfekter Ort zum Wohnen!
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 176.81 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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