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Markkleeberg

Tagas villa a Cospuden-to kozvetlen kozeleben

VP azonosito: 24077057

VETELAR: 920.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 208 m2 « SZOBAK:8 o FOLDTERULET: 1010 m?2




VP azonositd: 24077057 - 04416 Markkleeberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok
Kapcsolattarto




VP azonositd: 24077057 - 04416 Markkleeberg

Attekintes
24077057 920.000 EUR
ca. 208 m? Csaladi haz
8 Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1935 Szilard
1 x Felszini
parkoldhely, 1 x Vendég WC,
Garazs Kandallo, Kert /

k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Olaj tanusitvany :
22.08.2034 176.81 kWh/m?a
F
Olaj
1935
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0341 - 58 32 88 0

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez a tagas villa, amely a Cospuden-to kozelében talalhatd, korilbellil 208 m? lakdteret
kinal egy nagyjabol 1010 m?-es telken, és 1935-ben éplilt. A hazban 6sszesen nyolc
szoba talalhatd, kdztik négy haldészoba és harom flirdoszoba. Az ingatlant 1992-ben
Ujitottak fel, és kdzponti futéssel szerelték fel. A mai szabvanyoknak megfelelo
modernizalas azonban sziikséges. Az atalakitott tetotér hangulatos kandalloval
kilonosen lenyug6zo, és tovabbi lakoteret biztosit. A felljitott fa padlé rusztikus bajt
araszt. A villahoz garazs és melléképllet is tartozik, amelyben egy masszivan épitett,
paraszthaz stilusu nappali/muhely talalhato. Az ingatlant érett fak veszik kordl,
kellemes hangulatot teremtve és biztositva a maganéletet. A helyszin csendes, mégis
nagyon jol megkdzelitheto a helyi szolgaltatasokkal. Uzletek, iskolak, 6voda, orvosok,
tomegkozlekedés és természetesen a Cospuden-t6 is konnyen elérheto. Ez a
felujitasra szoruld villa boséges teret és lehetoséget kinal egy csaladnak vagy parnak,
hogy személyre szabott otthont teremtsenek, amely az egyéni igényeikre és vagyaikra
szabott. A sokoldalu elrendezés és az idilli elhelyezkedés vonzo valasztassa teszi ezt
az ingatlant azoknak a vasarloknak, akik egy bajos, gazdag torténelmu otthont
keresnek. Orémmel adunk tovabbi informacidkat, vagy szerveziink egy megtekintést.
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Részletes felszereltség

- GroBzugige Villa

- Ca. 208m? Wohnflache

- Renovierungsbedurftig

- Aufgearbeitete Holzdielen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Kamin
- Acht Zimmer

- Drei Bader

- Garage

- Baumbestand mit groBzlgigem Garten
- Brunnen

Nebengelass:

- Massiv erbaute Bauernstube/ Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Profitieren auch Sie von dieser fantastischen Lage! In der gewachsenen Wohnsiedlung
«Z0bigker” mit viel Ruhe und fuBlaufig nur wenige Minuten bis zum See zahlt diese
Wohngegend zu einer der gefragtesten in Markkleeberg.

Markkleeberg liegt inmitten einer malerischen Seenlandschaft. Die Stadt grenzt
unmittelbar an den Cospudener und den Markkleeberger See, was hervorragende
Maoglichkeiten fur Wassersport und Freizeitaktivitaten bietet. Naturliebhaber schatzen
die griinen Parkanlagen wie den Agra-Park und den Kees'schen Park mit seiner
englischen Gartenanlage.

Die Region bietet vielfaltige Freizeitangebote wie beispielsweise Wassersport am
Markkleeberger See mit Europas modernster Wildwasseranlage im Kanupark, Wandern
und Radfahren in der Umgebung, ein 9-Loch-Golfplatz am Cospudener See sowie
kulturelle Einrichtungen wie Museen und Theater.

Die 25.000 Einwohner zahlende Kreisstadt Markkleeberg im Stiden von Leipzig
besticht mit Schldssern, Guts- und Dorfanlagen, Villen- und Griinderzeitvierteln,
Kirchen unterschiedlicher Stilepochen - eingebettet im Griin der Parks, Walder und
Auen.

Dariber hinaus haben Sie eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Anbindung an
den Fernverkehr ist in alle Himmelsrichtungen Uber die A 38 gegeben. Die Stadtmitte

Leipzigs ist in ca. 15 Autominuten (8km) lber die B2 zu erreichen.

Fir Jung und Alt ein perfekter Ort zum Wohnen!
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 176.81 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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