Gelnhausen

E-AIPETIKH TOIMNOBGEZIA: Eva TtoAuTteAEQ
'OIKOYEVELOKO" E0TIOTOPLO UE B OTNV KOIAGOO
Kinzig!

ApLBLOC akiviitou: 24084028

TIMH ArOPAS: 899.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 215 m? « AQMATIA:5 « EKTASH [HX: 740 m?




ApLOuodc akivrtou: 24084028 - 63571 Gelnhausen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
Mo TIpWTN EVTUTIWON
OAa yia tnv tomoBeoia
AAAeC TIANpoOYOPIEG

2UVEPYOTNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvrtou: 24084028 - 63571 Gelnhausen

Me o potia
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1 x EEwTepLKOG
XWwpPog otébueuong,
1x Fkapal

899.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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ca. 45 m?

Bep&vta, WC
ETIOKETTWYV, TZAKL,
Evtowxidopevn
kouZiva, MmaAKkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 168.3 kWh/m?a
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
2 G0

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

— 2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |""ON POLL

VON POLLE IMMOBILIEN |6

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-33333 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

.von—poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Mo ToTtIo0€Gia TIOU SEV €XEL KAVEVAV: AVEUTIOBLOTN, NOUXN KOL GTIOAUTO LOVOASLIKN UE
EKTIANKTIKA B€0 0TNV KOWAGSA Kinzig - GAAG KOVTA 0TNV LOTOPLKNA TIOALS TTOAN TOU
Gelnhausen Kal e EEQLPETIKEG CUVOEDELC TIPOC OAEC TIG KOTEUBUVOELC 0 OAN TV
Tteploxn tou Privou-Maiv. O KopPog E0WTEPIKOC OXESIAOUOC O U0 PWTELVOUC
OPOPOUC OVTCTIOKPIVETAL OTIC ATALTNTIKEG ATIAITACELG EVOC EKAETTTUCEVOU

e AatoAoyiou: AUTH N HOVOKOTOLKIO XTIOTNKE OPYXIK& TO 1979 o€ £va OLoPYO,
NALOAOUGTO, EAPPWC KEKALUEVO OLKOTIESO KOl TIPOOPEPEL TIEPITIOU 260 T.U. XWPOU
SloBiwong/XPHOLLOTIONCIOU XWPoU o€ 6U0 0po@oug. Ot U0 pwTeLVOi OpOoYOoL OTO
LOOYELO KOl OTO UTIOYELO TIEPIAQUPBAVOUV OUVOALIKG Tiepimou 215 T.U. Xwpou dlaBiwong,
KOTOVEUNHUEVOUG OE TIEVTE UTIVOSWHATIO/KABLOTIKA, KOUuZiva, U0 UMAVLIO E PUOLKO
PWg (Eva MARPECG UMAVLO KAl VA e VToUG), eéva WC ETILOKETITWYV KOl SLaSPOOUG.
AUTOG 0 YEVVOLOSWPOG XWPOC CUNTTANPWVETAL OTIO TiepiTou 45 T.U. XWwpou dlapiwong
OTO KATW LOOYELO (XPNMOTOKIBWTIO/OTOBNAKN). Kot Ta Tpiat COAOVIO/UTTIVOS WHATIO OTO
KOTW €TMeESO SLOOETOUV TIOPGOUPT ATIO TO SATESO HEXPL TNV 0POYN I GEDN
PooBaon otn BEPAVTA KAl TOV KNTO. H KaPS&LA aUTHC TNG EAKUCTIKNG KOTOLKIAG eival
0 eUPUXWPOC XWPOC KabloTikou/Tpamelapiag Tepimou 60 T.U. e EVA AVETO TLAKL KAl
EVTUTIWOLOKI B€a 0TNV Opop@n KOIAGSa Kinzig, KaBwg KAl €va HEYAAO UTTGAKOVL TIOU
odnyel HECW OKAAGCG OTOV PEYAAO, OOPYPO SLAUOPPWHEVO KNTTO. MNMeEPINOUBEVOVTOL
KOAOSLOTNPNUEVN MOKETO KOL LOPUAPLVO SATESO UPNANG TIOLOTNTOC, OTIWE KAl EVO
OUMTIAYEC (avoLyTO) TZAKL OTO GOAOVL, MG ALVOUA D KATIOU KOL N SUVATOTNTO
EYKATAOTOONG OGOUVAC (OTO KATW €TiMEedO). Eva yKapA& Kal o B€on oTtddueuong
(akpBWC PIPOCTA aTd TO YKOPAL) OAOKANPWVOUV QUTO TO EEQIPETIKG EAKUOTIKO
akivnTo.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Barbarossastadt Gelnhausen ist Kreisstadt des Main-Kinzig-Kreises und liegt am
ostlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes. Sie besteht neben seinem Stadtkern
(Stadtteil Mitte) aus den Stadtteilen Hailer, Haitz, Hochst, Meerholz und Roth.

Gelnhausen liegt an der A 66, auf halber Strecke zwischen Frankfurt am Main und
Fulda und verfligt Gber die zwei Autobahnanschlussstellen ,Gelnhausen-West" (43)
und ,Gelnhausen-Ost" (44). Die BundesstraBe 457 verbindet Gelnhausen mit dem
benachbarten Wetteraukreis, insbesondere mit der Nachbarstadt Budingen.

Der Gelnhauser Bahnhof liegt an der Kinzigtalbahn, Teil der Frankfurt-Bebraer
Eisenbahn von Frankfurt nach Gottingen. Hier halt der Regionalverkehr aus Fulda in
Richtung Frankfurt am Main (RE 50). Die Lahn-Kinzig-Bahn verbindet Gelnhausen mit
GieBen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 168.30 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Regine Bornhorst & Michael Bornhorst

HauptstraBe 31, 63486 Bruchkobel
Tel.: +49 6181-90 6818 4
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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