Gelnhausen

KIVALO HELYSZIN: Egy tekintélyes, "csaladbarat"
etterem, kilatassal a Kinzig-volgyre!

VP azonosito: 24084028

VETELAR: 899.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 215 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 740 m?2
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Attekintes
24084028 899.000 EUR
ca. 215 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Szilard
1979
2
1x Felszini ca.45m
parkoldhely, 1 x Terasz, Vendég WC,
Garazs Kandallo, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Olaj tanusitvany :
05.03.2028 168.3 kWh/m?a
F
Olaj
1979




\/p VON POLL

VP azonositd: 24084028 - 63571 Gelnhausen

Az ingatlan
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
2 G0

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

— 2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |""ON POLL

VON POLLE IMMOBILIEN |6

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-33333 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

.von—poll.com
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Az elso benyomas

Paratlan helyszin: Akadalymentes, csendes és abszolut egyedulalld, 1élegzetelallito
Kilatassal a Kinzig-volgyre — mégis kdzel Gelnhausen torténelmi évarosahoz, és kivald
kdzlekedési kapcsolatokkal a Rajna-Majna régié minden iranyaba. izléses
belsoépitészet két vilagos szinten, amely kielégiti a kifinomult Ggyfelek igényes
igényeit: Ez a csaladi haz eredetileg 1979-ben épllt egy gyonyoéru, napos, enyhén
lejtos telken, és korilbellil 260 m? lako-/hasznos terlletet kinal két szinten. A
foldszinten és az alsé szinten talalhato két vilagos lakdszint 6sszesen korilbelll 215 m?
lakoteret foglal magaban, amely 6t haldszoba/nappali, egy konyha, két természetes
fénnyel megyvilagitott firdoszoba (egy teljes flirdoszoba és egy zuhanyzds), egy
vendég-WC és folyosdk kozott oszlik meg. Ezt a tagas teret kiegésziti a foldszinten
talalhato kortlbelll 45 m? hasznos teriilet (haztartasi helyiség/tarold). Az also szinten
talalhatd mindharom nappali/halészoba padlétol a mennyezetig éro ablakokkal vagy
kdzvetlen terasz- és kertkapcsolattal rendelkezik. Ennek a vonzé rezidencia szivében
talalhaté a tagas, korulbelll 60 m?-es nappali/étkezo hangulatos kandalloval és
lenyugdzo kilatassal a gyonyoru Kinzig-vdlgyre, valamint egy nagy erkély, amely
lépcson keresztil vezet a nagy, szépen parkositott kertbe. Jol karbantartott
szonyegpadlo és kivaldo minoségu marvanypadlo talalhato, akarcsak egy massziv
(nyitott) kandallé a nappaliban, egy kerti to, és a szauna épitési lehetosége (az alsé
szinten). Egy garazs és egy parkolohely (k6zvetlenll a garazs elott) teszi teljessé ezt a
rendkivil vonzé ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Die Barbarossastadt Gelnhausen ist Kreisstadt des Main-Kinzig-Kreises und liegt am
ostlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes. Sie besteht neben seinem Stadtkern
(Stadtteil Mitte) aus den Stadtteilen Hailer, Haitz, Hochst, Meerholz und Roth.

Gelnhausen liegt an der A 66, auf halber Strecke zwischen Frankfurt am Main und
Fulda und verfligt Gber die zwei Autobahnanschlussstellen ,Gelnhausen-West" (43)
und ,Gelnhausen-Ost" (44). Die BundesstraBe 457 verbindet Gelnhausen mit dem
benachbarten Wetteraukreis, insbesondere mit der Nachbarstadt Budingen.

Der Gelnhauser Bahnhof liegt an der Kinzigtalbahn, Teil der Frankfurt-Bebraer
Eisenbahn von Frankfurt nach Gottingen. Hier halt der Regionalverkehr aus Fulda in
Richtung Frankfurt am Main (RE 50). Die Lahn-Kinzig-Bahn verbindet Gelnhausen mit
GieBen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 168.30 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Regine Bornhorst & Michael Bornhorst

HauptstraBe 31, 63486 Bruchkobel
Tel.: +49 6181-90 6818 4
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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