Tiefenbach/Zweikirchen

Mo €E0X KN KOTOLKIO TTOU B0 KAVEL TO OVELPA OOG
TPOYMOTIKOTNTO — 0To Tiefenbach/Zweikirchen kovtd
oto Landshut

ApLBLOC akiviitou: 24085068

TIMH ArOPAS: 795.000 EUR « EMIGANEIA: ca. 231m2 « AQMATIA:8 « EKTAZH MHX: 632 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 124.3 kWh/m?a
17.03.2034
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__ e 8 Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

g POLL |

Gerne informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS

DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Mo €E0X KN KATOLKIG TIOU K&VEL TA OVELPG OOC TIPAYHOTIKOTNTA — OTO
Tiefenbach/Zweikirchen kovt& oto Landshut. KoAwg ApOate o€ QUTH TN YONTEUTIKN
KOl LOVOOLKI €EOXLKI KATOLKIO, TIOU TIPOCPEPEL TO KAAUTEPG KOL TWV dUO KOCPWV: TNV
eyyuUTNTa Pe TNV TOAN Tou Landshut kol TNV NPepia evog EIGUAALOKOU, OyPOTIKOU
niepBAANovToG. DWALACUEVO OTNV OIKOYEVELOKN YelTovia Tiefenbach Zweikirchen,
MTIOPEITE VO ATOAQUGCETE [IO OPUOVIKH WI TIEPLTPLYUPLOPEVN OTIO TN PUON, GAAG OE
KOVTLVI] GTIOOTOON GTIO TIC KABNUEPLVES OVEODELC. AUTO TO EUPUXWPO OKIVNTO
poo@epel 231 T.U. XWpPOoU SLoBiwong og TEOCEPLC 0POYPOUG, TIAPEXOVTACG APOoVOo
XWPO YO TG TIPOCWTILKA 0OC OVELPO KOL LOEEG. Eva ETUTTAEOV SLOUEPLOMT 55 T
poo@EpPeL eUEALELD, €ITE VIO ETILOKETTEG, MEAN TNC OLKOYEVELOC €iTE WG EVOLKLALOMEVN
MOVASa. O OOPPO SLAPOPPWHEVOC KNTIOG OTO OLKOTIESO TWV 632 T.J. OCC TIPOOKOAEL
VO XGAOPWOoeTE. AUO YEVVOLOOWPEC BEPAVTEG TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO VLA
XOAOPEC WPEG OE EEWTEPLKOUG XWPOUC, EVW SUO UTIEPUYWHEVD KPERATLO TIPOKAAOUV
TOV TIPACLVO AVTIXELPG 0aG. Eva UTIOoTEYO KATIOU, [al Se&apevn vepou knmou 3000
ALTPWV KOl 0 YPOPLKOG, TIOAUETITESOG OXESLOOUOC KABLOTOUV QUTOV TOV KNTIO ULG
TIPOYHOTIKN 000n. XTIoPEVO To 2000, GUTO TO OTITL EVTUTIWOLALZEL [UE TOV CUVOUCIOUO
TIOPOSOCIOKWY KL MOVTEPVWY OTOLXEIWV. ZUALVA SATIEST, LOPUAPLVEG AETITOPEPELEC
KOl OVTIKEG TIOPTEG CUPTTANPWVOUV UG LOVTEPVO EVTOLXICMEVN KOUZiva, JLa
EUANOOONTIO KAIL L0 TIAAKOOTPWTN KOULZiva TIOU TIPOCYEPOUV LE0TH ATUOCYALPA. Tpia
KO & OXESICOUEVO UTTAVID, EVOOBATIESIO OEPUOVON OTA PITAVIO KOL £VAC QEYYITNG
OTNV QVOKOLVICPEVN COPITA OAOKANPWVOUV TNV TIOAUTEAN eumelpia dloBiwong. To
SITAO YKOPAL KOl Ol TECOEPLG EEWTEPIKEG BECELC OTABPEUONC TIPOCPEPOUV GPOOVOo
XWPEO YyLa TG OXNMATA 60¢. H eyyutnta pe To Kumhausen kait 1o Tiefenbach mopgyxel
APLOTEG UTIOOOEG, ETUTPETIOVTIAC OOC VO PTACETE YPHYOPT 0€ OAEG TIC OTIOPAITNTEQ
OVEODELG. AUTO TO KOAOBLATNPNHEVO KOL (PPOVTIOPEVO HE AYATIN GKIVNTO COC TIEPLUEVEL
VO TO OVOKOAUWETE. ZNOTE TNV TEAELD LOOPPOTIOl AOTIKNG GVECNG KOL AYPOTIKNG
NPEMIOG - To véo oag oTtitt oto Tiefenbach/Zweikirchen kovtd oto Landshut.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das idyllische Landhaus befindet sich in Tiefenbach Zweikirchen, einem charmanten
Ortsteil nahe Landshut. Diese Lage vereint die Vorzlge des landlichen Lebens mit der
Nahe zur Stadt, was sie besonders attraktiv flir Familien und Naturliebhaber macht. Die
Umgebung besticht durch ihre ruhige und griine Landschaft, die zu Spaziergangen und
Erholung im Freien einladt.

Trotz der landlichen Idylle sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
bequem erreichbar. Die nahegelegenen Orte Kumhausen und Tiefenbach bieten eine
gut ausgebaute Infrastruktur mit Supermarkten, Arzten, Apotheken, Schulen und
Kindergarten. So kdnnen Sie das entspannte Landleben genieBen, ohne auf stadtische
Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.

Die Stadt Landshut, nur wenige Kilometer entfernt, bietet eine Flille an kulturellen
Angeboten, Einkaufsmdglichkeiten und ein reges Stadtleben. Zudem profitieren Sie
von einer guten Verkehrsanbindung: Die B299 und die Autobahn A92 sind in kurzer
Zeit erreichbar und ermdglichen schnelle Verbindungen nach Miinchen und
Regensburg.

Die familienfreundliche Nachbarschaft in Tiefenbach Zweikirchen zeichnet sich durch
ein starkes Gemeinschaftsgefiihl aus, ideal fir Kinder und ein harmonisches
Miteinander. Diese Lage bietet Innen das Beste aus beiden Welten — eine ruhige,
naturnahe Wohnumgebung mit schneller Anbindung an das stadtische Leben.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 124.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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