
Tiefenbach/Zweikirchen

Una casa di campagna che trasforma i vostri sogni
abitativi in realtà: a Tiefenbach/Zweikirchen vicino a

Landshut

Codice oggetto: 24085068

PREZZO D'ACQUISTO: 795.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 231 m2 • VANI: 8 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 632 m2



Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen
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Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 24085068

Superficie netta ca. 231 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 8

Camere da letto 6

Bagni 2

Anno di
costruzione

2000

Garage/Posto auto 4 x superficie libera,
2 x Garage

Prezzo d'acquisto 795.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Provision Käuferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia
costruttiva

massiccio

Superficie lorda ca. 90 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone



Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

17.03.2034

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

124.3 kWh/m²a

Classe di
efficienza
energetica

D

Anno di
costruzione
secondo il
certificato
energetico

2000
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Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo garantire la precisione
delle informazioni.



Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Una prima impressione

Una casa di campagna che trasforma i vostri sogni in realtà – a

Tiefenbach/Zweikirchen, vicino a Landshut. Benvenuti in questa affascinante e unica

casa di campagna, che offre il meglio di due mondi: la vicinanza alla città di Landshut e

la tranquillità di un idilliaco ambiente rurale. Immersa nel quartiere per famiglie di

Tiefenbach Zweikirchen, potrete godervi una vita armoniosa immersi nella natura, ma a

breve distanza dai servizi di tutti i giorni. Questa spaziosa proprietà offre 231 m² di

superficie abitabile distribuita su quattro piani, offrendo ampio spazio per i vostri sogni

e le vostre idee personali. Un ulteriore appartamento di 55 m² offre flessibilità, sia per

gli ospiti, i membri della famiglia o come unità in affitto. Il bellissimo giardino

paesaggistico sul terreno di 632 m² invita a soffermarsi e rilassarsi. Due ampie

terrazze offrono ampio spazio per trascorrere ore piacevoli all'aperto, mentre due

aiuole rialzate metteranno alla prova il vostro pollice verde. Una casetta da giardino,

una cisterna per l'acqua da 3000 litri e il pittoresco design a più livelli rendono questo

giardino una vera oasi. Costruita nel 2000, questa casa colpisce per il suo mix di

elementi tradizionali e moderni. Pavimenti in legno, dettagli in marmo e porte antiche

completano una moderna cucina attrezzata, una stufa a legna e una stufa in maiolica

che creano un calore accogliente. Tre bagni dal design elegante, il riscaldamento a

pavimento nei bagni e un lucernario nella soffitta ristrutturata completano l'esperienza

abitativa di lusso. Il garage doppio e i quattro posti auto esterni offrono ampio spazio

per i vostri veicoli. La vicinanza a Kumhausen e Tiefenbach offre un'eccellente

infrastruttura, consentendovi di raggiungere rapidamente tutti i servizi essenziali.

Questa proprietà ben tenuta e curata con amore attende solo di essere scoperta.

Scoprite il perfetto equilibrio tra comodità urbana e tranquillità rurale: la vostra nuova

casa a Tiefenbach/Zweikirchen, vicino a Landshut.



Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Tutto sulla posizione

Das idyllische Landhaus befindet sich in Tiefenbach Zweikirchen, einem charmanten

Ortsteil nahe Landshut. Diese Lage vereint die Vorzüge des ländlichen Lebens mit der

Nähe zur Stadt, was sie besonders attraktiv für Familien und Naturliebhaber macht. Die

Umgebung besticht durch ihre ruhige und grüne Landschaft, die zu Spaziergängen und

Erholung im Freien einlädt.

Trotz der ländlichen Idylle sind alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs

bequem erreichbar. Die nahegelegenen Orte Kumhausen und Tiefenbach bieten eine

gut ausgebaute Infrastruktur mit Supermärkten, Ärzten, Apotheken, Schulen und

Kindergärten. So können Sie das entspannte Landleben genießen, ohne auf städtische

Annehmlichkeiten verzichten zu müssen.

Die Stadt Landshut, nur wenige Kilometer entfernt, bietet eine Fülle an kulturellen

Angeboten, Einkaufsmöglichkeiten und ein reges Stadtleben. Zudem profitieren Sie

von einer guten Verkehrsanbindung: Die B299 und die Autobahn A92 sind in kurzer

Zeit erreichbar und ermöglichen schnelle Verbindungen nach München und

Regensburg.

Die familienfreundliche Nachbarschaft in Tiefenbach Zweikirchen zeichnet sich durch

ein starkes Gemeinschaftsgefühl aus, ideal für Kinder und ein harmonisches

Miteinander. Diese Lage bietet Ihnen das Beste aus beiden Welten – eine ruhige,

naturnahe Wohnumgebung mit schneller Anbindung an das städtische Leben.



Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 17.3.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 124.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Codice oggetto: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 - 96 59 98 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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