Rostock — Seebad Warnemiinde
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ApLBLOC aktviitou: 24092011
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 117 kWh/m?a
06.01.2026
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

ZUTIVNOTE KABE TIPWI e TO BAACCOLVO agPAKL KOL TN HOVASIKL ATHOC@PALPO TOU
Warnemiinde! AuTO TO SIOUEPLOUO TIPOCPEPEL UPNAR TIOLOTNTO WNC, OE AMOOTOC0N
QVOTIVONG OTd TNV TIapaAia Tng BaAtikng ©aAkaooac. 160U n eukalpia oog vol
VOLIKIOOETE £VA YONTEUTIKO, TANPWC EEOTIAIOUEVO SIOUEPLOUO HUE TIOAUTIUN UTIOYELX
Bgon otdBuEUONC OTNV KOPSIA auToU Tou BEPETPOU TNG BAATIKNAG, KOVTI& 0TNV
poBANTa eBoTwWYV Kol To Alter Strom (MaALd PEua). Auto To WTELVO SLOHEPLOUD 3
SwHOTIWV BPIoKETAL OTO UTIEPUPWHEVO LOOYELO ULOG EEALPETIKG KOAAOBLOTNPENUEVNG,
NOUXNG TIOAUKOTOLKIOG UE CUVOAIKG 6 HOVASEC. TO SIOUEPLOUT BLOBETEL
KOAOOYXEBLACKEVN KAL KOUWN Slappubulon Kot Tpoo@EpeL uPnAn Tolotnta LwnG.
ALOBETEL BUO UTIVOSWUGTLA, EVO EUPUXWPO UTTAVLIO UE PUOLKO PWC KOL UTIAVIEPT, EVO
PINOEEVO BLABPONO, EVO GOAOVL E PEYOAEG YOAALIKEG TIOPTEC TIOU 08NYOUV € EVO
YEVVOLOOWPO UTTOAKOVL € VOTLO TIPOCOVATOALOHO KGL LG NUL-GVOLXTH KOUZIVO e UL
MEYGAN EVTOLXIOUEVN KOULZIVO KOL £VO YUGALVO TIOPABUPO TIOU TIPOCYPEPEL PAVIOAOTIKO
XWPO YO TNV TPATELOPLa KL TIPOOPEPEL UTIEPOYN BEX OTO YUPW TIPACLVO. EKTOG amd
TNV UYNARG TIoLOTNTOG ETHMAWON, TO SLOUEPLOUD TEEPLAOUPBAVEL O TTARPWG
€EOMALOMEVN EVTOLXIOMEVN KOUZIVQ, TIAUVTPLO POUXWY, ETUTTAG UTTOAKOVLIOU,
TNAEOPAON KOL OTEPEOPWVIKO GUOTNHG. TO UTIVOSWHATLO EIVOL ETUTAWMEVA UE ETUTTIAC
OO ool EUNO 0 OKOVOLVOPIKO OTIA. INa VO ATTOACUCETE TOUG BEPPOTEPOUG PNVEG,
MTTOPEITE VO EMWEPEANDEITE OTIO TO PIMTOAKOVL UE VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALONO UE BEQ
OTOV KATOTIPACLVO KATIO KGL TG 8EVTPG KGL TOUC OAVOUC TIOU (PUTEUOVTOL WC UEPOC
TWV opiwV Tou aklvATou. Eival £va uTEPOXO0 MEPOC VIO VO XOACPWOETE OE
eEwTePLKOUC XWPOUC Ta Bpadla. Eva peyaAo KEAGPL KOL UG EUKOAQ TIPOGRACLUN
UTIOYELD B€0N OTABUEUONC OAOKANPWYVOUYV TNV POoPopa. AlaTtiBeTal 6€on
OTAOPEUONC OTO LBLWTIKO UTIOYELO YKOPAL KATOTILY alTAoTog yia 100 € 1o pnva. 0o
XOPOUNE va oulNTHOOULE TIEPLOCOTEPEG AETTTOPEPELEC MOl 0aG. Mn SloTdoeTe va
ETUKOWVWVAOETE padi pac!
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Lage inmitten des Ostseebades Warnemtnde

- vollstandig und hochwertig mobliert

- Tiefgaragenstellplatz

- lichtdurchflutete Raume

- groBe Einbaukliche mit Geschirrspuler, Microwelle und Kiihl-/Gefrierkombination
- Stidbalkon mdbliert

- Wannenbad mit Tageslicht und Waschmaschine

- groBer Keller

- Plissees an samtlichen Fenstern

- jeweils 1 Schlafzimmer mit Doppelbett und 2 Einzelbetten
- Kleiderschranke

- Flurgarderobe und Einbauschrank

Einziehen und Wohlftihlen!
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

In Warneminde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das Ostseebad bezaubert
durch den historischen Ortskern, die zahlreichen, hervorragend sanierten und
vertraumten StraBenzlige, die typischen Kapitdnshauser und dem feinsandigen,
kilometerlangen Ostseestrand direkt vor der Tdar.

Neben der architektonischen Schénheit werden Sie wahrscheinlich die auslaufenden
Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffe in lhren Bann ziehen. Einen Katzensprung
entfernt legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fur die Warnemiinde
mittlerweile ein wichtiger Hafen geworden ist.

Erholung finden Sie am feinen Sandstrand der Ostsee.

Der liebenswerte Charme Warnemtindes, ein interessantes kulturelles Angebot sowie
vielfaltige Freizeit- und Shoppingmoglichkeiten laden zu einem Besuch ein.

Die bekannten EinkaufsstraBen u.a. die MiuhlenstraBe, der Kirchenplatz und der "Alte
Strom", alle jeweils mit individuellen und feinen Geschaften gespickt, laden zu einem
Bummel ein und sind in wenigen FuBminuten erreichbar. Dennoch mussen Sie nicht auf
die Nahe der Hansestadt Rostock, dem wirtschaftlichen Herzen, verzichten. In nur 15
Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock. Sie ist das stetig wachsende
Zentrum der Region und bietet u.a. vielfaltige berufliche Perspektiven.

Fir Familien ist WarnemUinde perfekt! Der Ort ist Uberschaubar, der Weg zu den
ortsansassigen Kindergarten und Schulen ist kurz und leicht zu FuB oder mit dem
Fahrrad zu absolvieren! Die Schulen vor Ort, darunter die Ecolea, genieBen einen
ausgezeichneten Ruf. Dartiber hinaus ist Warnemiinde sehr gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Auch die umliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber
kommen vollends auf Ihre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und samtliche
Wassersportarten u.a. Segeln, hier ist alles moglich und in hoher Qualitat vorhanden.
Zudem bieten die in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen 5* Resort’s - das
"Neptun" Hotel und die "Yachthafenresidenz" einen preisgekronten SPA mit Wellness,
Beauty und Genuss pur. Die Hotels der Extraklasse befindet sich vor lhrer Haustdr.

Zum unvergleichlichen Warnemiinder Charme gehdrt die uralte DorfstraBe ,Am Strom”
ebenso, wie die eleganten weiBen Villen und Hotels in typischer Baderarchitektur an
der Promenade. Rostock und Warnemuinde vereint das Flair einer Hansestadt, die
Eleganz der Seebader und die mondane Yacht- und Wellnesskultur harmonisch.

Auf dem weit ausgedehnten Rad- und Wanderwegenetz kdnnen Sie das groBziigige
Waldgebiet der Rostocker Heide erkunden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.1.2026.

Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 447411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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