Kirchgellersen

Su refugio privado: idilica casa de campo con
apartamento de vacaciones y zona para caballos.

Numero de propiedad: 24105008

R

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.250.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 371.65 m2 « HABITACIONES:10  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 11029 m?
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De un vistazo

24105008
ca. 371.65 m?

Techo a cuatro
aguas

10

6

4
1540

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

1.250.000 EUR
Casa rural

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019
Estructura
Sdlido

Terraza, WC para
invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion por Certificado de
suelo radiante consumo
Gas natural pesado 67 kWh/m?3a
30.08.2033

B
Gas 1540
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.
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Planos de planta
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Una primera impresion

iBienvenido a la casa de campo de sus suenos! Esta exclusiva casa de campo combina
el encanto tradicional con el confort moderno, ofreciendo una experiencia de vida
Unica. Un remanso de paz y relajacion le espera en una amplia parcela de
aproximadamente 11.029 m?. **Caracteristicas destacadas de la propiedad:** -
*xRenovada con carifno y amueblada con la mas alta calidad:** La casa de campo ha
sido renovada con meticulosa atencion al detalle y cuenta con acabados de alta
calidad. - **Estructura tradicional de madera y suelo de tablones:** El caracter
acogedor de la casa se ve realzado por la estructura de madera vista y el suelo rustico
de tablones de roble, que complementa las baldosas de piedra. - **Servicios
modernos:** Disfrute de la comodidad moderna gracias a la calefaccién por suelo
radiante y una acogedora chimenea con puerta de cristal, que proporciona un calor
reconfortante en los dias frios. - **xCocina de estilo rustico:** La espaciosa cocina de
estilo rustico (de madera maciza) le invita a cocinar y a relajarse, y es el lugar perfecto
para disfrutar de agradables momentos con familiares y amigos. - **Apartamento
vacacional independiente:** El apartamento vacacional ofrece una opcion ideal para
invitados o para alquiler y amplia las posibilidades de uso de esta propiedad. -
**xParcela edificable:** La parcela edificable designada, como parte de la propiedad
general, le permite la implementacion flexible de otras ideas y proyectos en toda el
area. - *x*Espacio habitable espacioso:** Con un espacio habitable total de
aproximadamente 372 m?, la casa de campo ofrece un amplio espacio para conceptos
de vida y estilos de vida individuales. - **So6tano:** Una casa completamente s6tano
proporciona espacio de almacenamiento adicional y espacio para sus aficiones. -
**Dependencias:** Una cochera con garaje doble, lefiera y establo para caballos
ofrece diversas posibilidades y complementa perfectamente la propiedad. - **Establo
y granero abierto:** Para los amantes de los caballos, hay disponible un establo con
tres puestos y un granero abierto con un pequefo potrero y dos grandes pastos.
*xUbicacion y alrededores:** La casa de campo, ubicada en el centro historico del
pueblo, esta situada en un entorno rural idilico cerca de Liineburg. Le ofrece la
combinacion perfecta de naturaleza, comodidad y excelente acceso a infraestructuras.
Disfrute de la paz y la tranquilidad del campo circundante y aproveche las nhumerosas
oportunidades para caminar, montar en bicicleta y a caballo. Tiendas y servicios estan
a poca distancia a pie. **Conclusion:** Esta exclusiva casa de campo con
apartamento vacacional independiente y guarderia para caballos combina el encanto
tradicional con la comodidad de la vida moderna, ofreciéndole un estilo de vida rural
unico. Aproveche la oportunidad de hacer realidad la casa de sus suefios y
experimente las ventajas de esta excepcional propiedad. jConcierte una visita hoy
mismo y déjese cautivar por esta oferta exclusiva!
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Detalles de los servicios

- Liebevoll saniertes Landhaus mit separater Ferienwohnung (letzte Modernisierung
2019)

- Hochwertige Ausstattung und traditionelles Fachwerk

- Moderne Annehmlichkeiten wie FuBbodenheizung und Kamin

- Geraumige Landhauskiiche fur gesellige Stunden

- Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten auf ca. 11.029 m? Grundstlicksflache (1.350 m?
Bauland integriert)

- Vollstandig unterkellert flir zusatzlichen Stauraum

- Pferdestall mit 3 Boxen und Offenstall mit Koppel und 2 Weiden

- Doppelgarage

- GroBes Nebengebaude zur Nutzung als Lagerraum oder fiir einen weiteren Ausbau
- Idyllische Lage inmitten der Natur fir Ruhe und Entspannung - kombiniert mit
bequemer Anbindung an die Infrastruktur
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Todo sobre la ubicacion

Willkommen in Kirchgellersen, einem idyllischen Ort im Landkreis Lineburg, der fur
seine naturschéne Umgebung und seine ruhige Atmosphare bekannt ist. Diese
charmante Gemeinde bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Flair und moderner
Lebensqualitat.

**Naturnahe Umgebung:**

Kirchgellersen liegt eingebettet in die malerische Landschaft der Liineburger Heide
und bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten. Umgeben von Waldern,
Feldern und Seen ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Radtouren und erholsamen
Stunden in der Natur ein.

**xFamilienfreundliches Umfeld:**

Die Gemeinde Kirchgellersen im Landkreis Lineburg ist besonders fir Familien
attraktiv. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in der
Nahe und bieten eine gute Bildungsmaglichkeit fur Kinder. Zudem sorgen Spielplatze
und Sportvereine sowie ein wunderschones Naturbad fir Abwechslung und
Unterhaltung.

*xGute Verkehrsanbindung:**

Trotz seiner landlichen Lage ist Kirchgellersen gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahnen A7 und A39 sind schnell erreichbar, was eine schnelle
Anbindung an die nahegelegenen Stadte wie Lineburg, Hamburg und Hannover
ermoglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.

**xLebensqualitat und Erholung:**

In Kirchgellersen finden Bewohner eine hohe Lebensqualitat und viel Raum fir
Erholung und Entspannung. Die ruhige Atmosphare und die idyllische Landschaft
bieten einen idealen Riickzugsort vom hektischen Alltag und lassen Raum fur MuBe
und Genuss. Parallel ist zB Uber einen Bioladen, Backer, Supermarkt und weitere
Fachgeschafte die Versorgung in direkter Nahe gesichert.

*x*xTradition und Gemeinschaft:**
Die Gemeinde Kirchgellersen pflegt ein lebendiges Vereinsleben und eine starke




Gemeinschaft. Verschiedene kulturelle Veranstaltungen, Feste und Markte férdern den
Austausch und das Miteinander der Bewohner und tragen zur gelebten Tradition bei.

*xFazit:**

Kirchgellersen bietet seinen Bewohnern ein idyllisches und naturnahes Lebensumfeld,
das gleichzeitig durch eine gute Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat tberzeugt.
Die Kombination aus landlicher Idylle und modernem Wohnkomfort macht
Kirchgellersen zu einem attraktiven Wohnort fur Familien, Naturfreunde und
Erholungssuchende.

Entdecken Sie die Vorzlige dieser charmanten Gemeinde und finden Sie lhr neues
Zuhause in Kirchgellersen!
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1540.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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