Kirchgellersen

To 1Bl TIKO oo kKaTapuylo: EIOUAALoKT eEoxIKN
KOTOIKIO UE SIOUEPLOMO OLOKOTIWYV KOIL EYKOATOOTAOELG
PUAa&ENC aAOYwYV

ApLBLOC akiviitou: 24105008

‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 1.250.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 371.65 m2 « AQMATIA:10 « EKTAZH MHE: 11029 m?




ApOuoédc akvntou: 24105008 - 21394 Kirchgellersen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvntou: 24105008 - 21394 Kirchgellersen

Me o potia

24105008

ca. 371.65 m?
Tetp&plLXTn OTEYN
10

6

4
1540

4 x EEwTtepKoC
XWwpPog otébueuong,
1x Fkapal

1.250.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019
2TEPED

Bepdvta, WC
ETIOKETITWY, TZAKL,
Knmog,
Evtowidopevn
kouliva




ApOuodc akwvntou: 24105008 - 21394 Kirchgellersen

Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAWwC opiooTe 0TO €E0XIKO OTITL TWV OVEIPWY 00! AUTH N OTIOKAELOTIKY EEO0XIKNA
KOTOLKIOl OUVOUAZEL TNV TIAPOSOCLOKH YONTELD E TH oUYXPOovN AVEGDH, TIPOCPEPOVTAG
MLO LOVOBLIKE EUTELPia SLaBiwong. Eva KATA@UYLO NPEMING KOL XOAAPWOoNG 0CG
TIEPIUEVEL OE £VO YEVVOALOOWPO OLKOTIESO Tiepitou 11.029 T.u. **KUpla onpeia
OKIVATOU:** - %k AVOKOILVIGUEVO UE AYATIN KOL ETUMAWMEVO e UPNAEG
TPOSLAYPCPEG:** To €E0XIKO OTITL £XEL AVOKALVIOTEL U€ OXOACOTIKN TIPOCOXN OTN
AETITOUEPELD KL SLOOETEL XOAPOKTNPLOTIKG UPNANG TIOLOTNTAG. - **[apabd0CLOKO
EUALVO OKEAETO Kall 6ATIESO ATIO OOviceC:** O PINOEEVOCG XOPAKTNPOC TOU OTITIOU
TOViZeTOL OTIO TO EUPAVEC EUALVO OKEAETO KOL TO POUOTIK SGTIESO OTIO OOVIOEC
BeAOVIOLACG, TO OTIOIO CUUTTANPWYVEL TA TIETPLVA TIAOKGKLO. - ** X UYXPOVEC TIOPOXEG:**
ATTOAQUOTE CUYXPOVN GVECH XGPN OTNV €VO0SATESIO BEPAVON KAl £Va {E0TO TLAKL
ME YUGALVN TIOPTA, TIOU TIPOOYEPEL {EOTAOLA TIG KPUEG MEPEG. - **Kouliva o€ eE0XLKO
OoTIN:** H gupUxwpn Kouliva og eE0XIKO OTIA (PTIOyHEVN amd pooip EUAO) cag
TIPOOKOAEL VO HOYELPEWPETE KOL VO XOACPWOETE, KAL ELVOL TO LOAVIKO HEPOG YLO {EOTEG
WPEG LE TNV OLKOYEVELD KOL TOUG PIAOUG OOG. - **ZeXWPLOTO ALCPEPLOUT ALOKOTIWV:**
To SLOUEPLOMO SLOKOTIWYV TIPOCPEPEL IO LOOVLKI ETILAOY) VIO ETILOKETITEC N VIO
eVolKioon Kal SleupuVvel TIG SUVOTOTNTEG XPNONC AUTOU TOU OKLVHTOU. - **OIKOTIES0: **
To olKOTESO, WC MEPOCG TOU CUVOALKOU OKLVHTOU, OOC ETIUTPETEL TNV EUEALKTN
UAOTIOINON TIEPALTEPW LOEWV KAL EPYWV 0€ OAOKANPN TNV TIEPLOXN. - **EupUXwpog
Xwpog AaBiwong:** Me cuVOAIKO Xwpo dlapiwong mepimou 372 T.W., N €E0XIKN
KOTOLKia TIpOo@EPEL APOOVO XWPO VIO ATOUIKEG 16EEC dlaBiwaong Kal Tpomoug LWNAC. -
**xYTIOYEL0:¥* Mo TANPWG UTIOYELD KOTOLKIO TIAPEXEL ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO KOl
XWPEO YO TG XOUTIL 00G. - **EEwTEPIKA KTipla:** Mo apa&o0TAOL0 e BITTAO YKApPAL,
UTIOOTEYO PE EUAQ KAl OTARAO GAOYWYV TIPOCYPEPEL TIOIKIAEG SUVOTOTNTEG KOL
OUUTMANPWVEL TEAELD TO OKIVNTO. - **ZTARAOC OGAOYWV KOL GVOLXTOG GXUPWVOG:** [N
TOUG AATPELG TWV OAOYWYV, SLOTIBETOL EVOg OTGRAOG GAOYWYV HE TPELC OTAPBAOUC KAl
EVOG QVOLXTOG OXUPWVOG E EVA MIKPO XWPG®L KOL SUO HEYAAT BOOKOTOTILC.
**xTomoBeoia Kol MeptBAAAOV:** H €E0YIKN KATOLKIQ, O KEVTPLKN TOTOBEGIO 0TO
LOTOPLKO KEVTPO TOU XWPLoU, BPIOKETAL OE ULO ELOUAALOKT Oy POTIKE) TOTIOBEGIO KOVTA
0TO AUVEUTIOUPYK. Z0CG TIPOOYEPEL TOV TEAELO CUVOUQCHO UONG, AVETNG dlaBiwong
KOl EEQLPETIKNG TIPOCROACNG OE UTIOOOMECG. ATTOAQUCTE TNV NPEMIO KOL TN YOANVN TNG
YUPW UTIGIOPpOU Kal eMweANOeiTe aTO TIC TIOAAEC EUKALPIEG VIO TTEPITIATOUC, BOATECQ
ME TTIOOAAGTO KAl IMMOCid. KOATOOTHUOTO KOl TIOPOXECG BPIOKOVTAL O€ KOVTLVI OTO0TOO0N
ME TO TIOSLA. ** ZUUTIEQAOHO:** AUTH N GTIOKAELOTIKA £E0XIKN KOTOWKIO e EEXWPLOTO
OLOUEPLOUO SLOKOTIWV KOl EYKOTOOTACELG VIO AAOYO CUVOUGIZEL TNV TIOPCGOOCLAKN
yonteia Ye Tn ouyxpovn Gveon, TIPOCPEPOVTAC OOC EVOV HOVASIKO TPOTIo {WNAG 0TNV
e€oxn. AGpda&Te TNV gUKaLpia VO KAVETE TO OTITL TWV OVEIPWYV GOC TIPOYUOTIKOTNTA KOl
va {\OETE TO TTAEOVEKTAOTA QIUTOU TOU £EQLPETIKOU aKLVATOU. KAgioTe €va pavteRou
ylO ETIIOKEWN OAUEPO KOL GPROTE TOV EGUTO GOC VO YONTEUTEL OTIO QUTAYV TNV
OTIOKAELOTIKA TIPOCPOopPAa!
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Liebevoll saniertes Landhaus mit separater Ferienwohnung (letzte Modernisierung
2019)

- Hochwertige Ausstattung und traditionelles Fachwerk

- Moderne Annehmlichkeiten wie FuBbodenheizung und Kamin

- Geraumige Landhauskiiche fur gesellige Stunden

- Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten auf ca. 11.029 m? Grundstlicksflache (1.350 m?
Bauland integriert)

- Vollstandig unterkellert flir zusatzlichen Stauraum

- Pferdestall mit 3 Boxen und Offenstall mit Koppel und 2 Weiden

- Doppelgarage

- GroBes Nebengebaude zur Nutzung als Lagerraum oder fiir einen weiteren Ausbau
- Idyllische Lage inmitten der Natur fir Ruhe und Entspannung - kombiniert mit
bequemer Anbindung an die Infrastruktur




ApOuodc akwvntou: 24105008 - 21394 Kirchgellersen

OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Willkommen in Kirchgellersen, einem idyllischen Ort im Landkreis Lineburg, der fur
seine naturschéne Umgebung und seine ruhige Atmosphare bekannt ist. Diese
charmante Gemeinde bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Flair und moderner
Lebensqualitat.

**Naturnahe Umgebung:**

Kirchgellersen liegt eingebettet in die malerische Landschaft der Liineburger Heide
und bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten. Umgeben von Waldern,
Feldern und Seen ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Radtouren und erholsamen
Stunden in der Natur ein.

**xFamilienfreundliches Umfeld:**

Die Gemeinde Kirchgellersen im Landkreis Lineburg ist besonders fir Familien
attraktiv. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in der
Nahe und bieten eine gute Bildungsmaglichkeit fur Kinder. Zudem sorgen Spielplatze
und Sportvereine sowie ein wunderschones Naturbad fir Abwechslung und
Unterhaltung.

*xGute Verkehrsanbindung:**

Trotz seiner landlichen Lage ist Kirchgellersen gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahnen A7 und A39 sind schnell erreichbar, was eine schnelle
Anbindung an die nahegelegenen Stadte wie Lineburg, Hamburg und Hannover
ermoglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.

**xLebensqualitat und Erholung:**

In Kirchgellersen finden Bewohner eine hohe Lebensqualitat und viel Raum fir
Erholung und Entspannung. Die ruhige Atmosphare und die idyllische Landschaft
bieten einen idealen Riickzugsort vom hektischen Alltag und lassen Raum fur MuBe
und Genuss. Parallel ist zB Uber einen Bioladen, Backer, Supermarkt und weitere
Fachgeschafte die Versorgung in direkter Nahe gesichert.

*x*xTradition und Gemeinschaft:**
Die Gemeinde Kirchgellersen pflegt ein lebendiges Vereinsleben und eine starke




Gemeinschaft. Verschiedene kulturelle Veranstaltungen, Feste und Markte férdern den
Austausch und das Miteinander der Bewohner und tragen zur gelebten Tradition bei.

*xFazit:**

Kirchgellersen bietet seinen Bewohnern ein idyllisches und naturnahes Lebensumfeld,
das gleichzeitig durch eine gute Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat tberzeugt.
Die Kombination aus landlicher Idylle und modernem Wohnkomfort macht
Kirchgellersen zu einem attraktiven Wohnort fur Familien, Naturfreunde und
Erholungssuchende.

Entdecken Sie die Vorzlige dieser charmanten Gemeinde und finden Sie lhr neues
Zuhause in Kirchgellersen!
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1540.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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