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FUR SIE IN DEN BESTEN L

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO CUUTTIOYEG MTITOVYKAAOOU, XTICHEVO TO 1963 e TOURBAC, BPIOKETOL OE OLKOTIESO
MioBwong mepimou 751 T.. To ottt poo@epel Tiepinou 145 T.u. Xwpou dlapiwong, ou
XOPOKTNPIZETAL ATIO UL TIPOKTLKI KoL AELTOUPYLKN SLoppubuion. Evw To eEWTepPIKO
eival KOAOBLATNPNUEVO, TO ECWTEPLKO ATIOLTEL EKOUYXPOVIOUO/OVaKaivion yia va
TIPOCOPHUOOCTEL OTOl OCNUEPLVA TIPOTUTIO SLaBiwong. To UMavYKaAOouU SLOBETEL KAQGCIKN
K&TOWn Pe GVETOUC XWPOUC dlapiwaong Kat Bondntikoug Xwpouc. To TopoKeieEVO
OEPHOKNATILO, UE PEYGAQ CUPOUEVA TIOPGOUPQ, SNULOUPYEL IO QWTELVHA Kal @INOEEVN
OTHOO@ALPO KOL TIAPEXEL Alean TIPOcRaon oTn BepavTa. AUTH N BEPAVTX €ival
TIPOORAGOLUN TOCO OTO TO YKOPAZ 600 KAL GTO ToV KNTO. O KAAOSIOTNPNHEVOCG KATIOG
TIPOOPEPEL LBLWTIKOTNTA KOL £{VAL LOAVIKOG VIO XOAGPWON, KABWEG KA IO KNTIOUPLKD.
2TO E0WTEPLKO, TO OTITL TEPIAAMPBAVEL EVO TIANPEG MITAVLIO KOL LA EEXWPLOTH TOUOGAETA
ETUOKETITWYV. TO OUCTNUG BEPUOVONG OVTIKOTAOTEONKE To 2011, OL EVTOLXIOMEVER
VTOUAGTIEGC OE OPLOMEVD ONMEIS TIOPEXOUV ETUITAEOV ATOBNKEUTIKO XWPO. ZUVOAIKE, TO
OTITL TPOOWYEPEL TN HUVATOTNTA VO Au&NBel oNUaVTIKG N aveon dlapiwong HEow
OTOXEUPEVWYV OVOKALVIoEWV. EEWTEPIKO Kal MKAPGZ: To PIGVYKOAOOU TIEEPIAOUPBAVEL
EVA YKOPALZ e TIPOoBaon 0T BEPAVTA Kol TOV KNTto. Ol eEWTEPIKOL XwpOoL givail
KOAOSLOTNPNUEVOL KAL UTIOYPOKUICOUV TN OTIROPH KATOOKEUN Tou oTtutiou. ‘Opol
MiocBwong koL ZupBoAaiou: To akivnto eival HioBlo e loxuouoa cUPBOoN TIou LoXUEL
ewg Tig 30 ZemtepBpiou 2042. To TpEXOV €Voiklo yng €ival 90,48 € avd urva. Edikol
OpOL Pmopouv va ZNTnOouv oo ToV JoOWTH Yo TIPoOwPN MAPATacn TNG cUPBAoNG.
2Uvoyn: AUTO TO UTITGVYKOAOOU TIPOOYPEPEL Lo 0TABOEPH BAON YLO €vaV oUYXPOVO
oVaoYESLOONO. H oTIBapr KOTAOKEUR, 0 YEVVALOOWPOC XWPOC SlaBiwong Kal o
KOAOSLATNPNHEVOC KATIOC KOBOLOTOUV TO OKIVNTO MG EAKUOCTLKH ETILAOYH VIO OYOPOOTEG
TIoU avadnTouV £Va OTITL JE SUVOTOTNTEC OVATITUENG. TOo BEPUOKNATILO KOL N GIECN
ouvoEeDN HETOEU TOU YKAPAL, TNG BEPGVTAC KOl TOU KATIOU €iVOL LOLAITEPO TIPOKTIKA
XOPOKTNPLOTIKA TIOU A OTIOOUV TNV Kabnuepvr Lwn. Me o emevouon o€
QVOKO{VLON KOL EKCUYXPOVIOMO, QUTO TO OTITL UTOPEL VO YiVEL EVO EAKUCTIKO KOl AVETO
oTtiTL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Klinker

Dachform: Satteldach

Fensterrahmen: bestehen liberwiegend aus Holz, teilweise aus Kunststoff, und einige
Fenster sind mit Rollladen ausgestattet
Sonnenschutz: teilweise AuBenjalousien
Verglasung: ISO (Isolierverglasung)

Heizung: Erneuert im Jahr 2011

Bader: Vollbad, Gaste-WC

Garage: Vorhanden

Klche: Einbauktiche

Schranke: Einbauschranke

FuBbodenbelage: Parkett, Fliesen, Teppichboden
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Grundstlick liegt in einer ruhigen Sackgasse nahe der Innenstadt, mit einem
Garten, der unmittelbar an eine idyllische Grinflache grenzt. Es liegt im Westen der
Stadt Luneburg, im beliebten Stadtteil Kreideberg. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch
seine idyllische und familienfreundliche Wohnlage aus und bietet ein ideales Umfeld
flr Naturliebhaber.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilienhausern, gepflegten
Garten und kleineren Griinflachen aus. Es handelt sich um ein verkehrsberuhigtes
Wohngebiet, das iberwiegend durch Anwohnerverkehr gepragt ist. Die Nachbarschaft
bietet eine freundliche und sichere Atmosphare.

In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

Einkaufsmoglichkeiten: Supermarkte und kleinere Einzelhandler sind in wenigen
Minuten erreichbar, insbesondere entlang der StraBen Vor dem Neuen Tore oder
Bardowicker StraBe.

Bildungseinrichtungen: Wie Kindergarten, die Hermann-Léns-Grundschule, die IGS
Kreideberg und das Gymnasium Herderschule befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem zu FuB erreichbar.

Offentlicher Nahverkehr: Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut.
Buslinien verbinden das Wohngebiet mit der Innenstadt von Lineburg sowie weiteren
umliegenden Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten: Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und sportlichen
Aktivitaten ein, insbesondere in Richtung der nahegelegenen Natur- und Waldgebiete.

Die Innenstadt von Luneburg mit ihren historischen Sehenswiirdigkeiten, charmanten
Cafés und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten ist in nur ca. 5 Autominuten oder 10
Fahrradminuten bequem erreichbar. Uber die nahegelegene BundesstraBe B4 ist eine
schnelle Verbindung auch zu weiter entfernten Zielen gewahrleistet.

Zusammenfassend ist die Lage ideal fir Menschen, die eine ruhige Wohnumgebung
mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen schatzen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 317.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074 92 0
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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