Fiothe / GroB Fl6the

MOVOKOTOIKIO 0€ EEXWPLIOTO APXITEKTOVIKO OTUA

ApLBuoC akivrjtou: 24113022
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TIMH ArOPAS: 249.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 162.82 m? « AQMATIA: 8 o EKTAZH IH5: 747 m?2
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

24113022 249.000 EUR
ca. 162.82 m? AveEGPTNTN
8 HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1906 TZaky, Knmog,

2 x Tkap&l Egsg%gopsvn
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 465.21 kWh/m?a
22.10.2034
H
JAVete]l
1993
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAETOL pLo HEYGAN HOVOKATOLKIO e Tiepimou 163 T. . Xwpou dlaBiwong, XTIOMEVN TO
1906 Kail o€ 0lKOTIESO TiepiTou 747 T. . To aKivnTo BPIOKETOL OE UG NOUYXN TIEPLOXH KAl
€lvalL LOAVIKO VIO IO HEYGAN OLKOYEVELD. [TPOCPEPEL OKTW SWUATIO KAl SUO UTAVIS e
MTaviEpeg. H mpocoown Tou oTitioU appoBoAnOnKe Kal avakalviotnke 1o 2023. X10
TIAGIOLO QUTWYV TWV £PYCOLWYV, 0 XWPOC 10060U BAPTNKE ETONG VIO VO TALPLALZEL UE
TN GUVOAIKN EUPAVION TOU OTUTIOU. ZAPEPT, N TIpocoPn AGUTEL TNV TIOALA TNC 66&a.
‘Eva cuotnua KEVIPIKAG B€pUavonG Pe TIETPEADLO TIOPEXEL LEOTAOLA 0 OAO TO OTITL.
Ze0TO vEPO TIOPEXETOL OO OTLYHLOioUG BEpPocipwVEC oTa uavia. ‘Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU OKLVATOU €ival N SUVOTOTNTO XWPLOUOU Tou o€ dU0o
EEXWPLOTEC HOVAdEC SLoBiwong. AUTO Ba UmopoUoE VA ival LBLAITEPT EVOLOPEPOV
VL0 OLKOYEVELEC UE PEYOAUTEPO TIOLOLG I VA VOIKOKUPLO WE TIOAAG PEAN. Eva GAAO
TIAEOVEKTNO ELVOL N COPITA, N OTIOIO BLOBETEL EUYXAPLOTO WNAH 0pOPr) KOL TIPOCYEPEL
SUVATOTNTO PETATPOTING N TIPOCHOETOU ATIOONKEUTIKOU XWPOU. To OTITL SLOBETEL EVO
TIANPEC UTIOYELO, TO OTIOI0 OTEYALEL ETIONG TIG SEEAUEVEG TIETPEATIOU YLIO TO CUCTNUC
KEVIPIKAG BEPHAVONG. TO YEVVALOSWPO OLKOTIEDO, TIEPITIOU 747 T.|., TIPOOYEPEL
&POBOVO XWPO YLa PACTNPLOTNTEG AVAPUXNC, KNTIOUPLKN 1] KATAOKEUH BEPAVTOC VIO
WPEC XOAAPWOoNG Ue BEa 0TO YUPW TpaoLvo. Mapd TNV Aouxn Totobeaoia, OAEG oL
BOOIKEG TIAPOXEG, OTIWC OXOAEIQ, KOTAOTHUOTA KOL HEOO MACIKAC METOWOPAC, eival
€UKOAQ TIPOORBACIUEG. AUTO KOBLOTA TO aKiVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO YLIO OLKOYEVELEG
TIOU EKTIOUV £Va TIEPIRBAAAOV PLAIKO TIPOC TA TIALSLA. [l GGOUC EVOLAPEPOVTAL VO
TIPOCOPUOCOUV QUTO TO OTITL OTIC SIKECG TOUC OTOMIKEG TIPOTIUNOELG, QUTO TO GKivnTo
omoteAel pa evdlagpepouca emmAoyn. KAeiote €va pavteBou yla va deite TIg
SUVOTOTNTEG GUTOU TOU OKLVITOU CHUEPQ.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Mdglichkeit flr zwei Wohneinheiten

- zwei Wannenbader

- Dachboden mit angenehm hoher Decke
- Vollkeller

- Oltanks

- Garagen

- Garten
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

GroB Flothe ist eine Gemeinde in der Samtgemeinde Oderwald. Der Ort ist ein
typisches von seiner HauptstraBe gepragtes StraBendorf mit vorwiegend
landwirtschaftlichem Erscheinungsbild und einigen groBeren Bauernhofen im
Fachwerkstil.

GroB Flothe liegt im Osten der Hildesheimer Borde, am westlichen Rand des Oderwalds
in unmittelbarer westlicher Nachbarschaft zur kreisfreien Stadt Salzgitter. Es befindet
sich zwischen der B 248 im Westen und der A 36 im Osten.

In der Nahe der Immobilie befindet sich die Kindertagesstatte des Ortes. Die
Grundschule befindet sich im 3 Kilometer entfernten Cramme und weiterfiihrende
Schulen finden sich im ca. 11 km entfernten Wolfenblttel.

Die Innenstadt Wolfenblttels lockt mit vielen Fachwerkhausern, einer ausgedehnten
FuBgangerzone, einem groBen Marktplatz und vielfaltigem kulturellem Angebot.
Wolfenblttel hat eine lange Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek. Hier wirkten Gottfried
Wilhelm Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier
das Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher mit ihrem Lessing-Haus
auch als Lessingstadt bezeichnet.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstelle Klein Fl6the
ist in kurzer Zeit erreichbar.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 465.21 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstraBe 32, 38300 Wolfenbittel
Tel.: +49 5331 - 90 61780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com
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