Velten

Magnifique appartement-terrasse de 2 pieces avec
balcon expose sud et place de parking souterrain !

CODE DU BIEN: 24116023

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 160.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 51.64 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

24116023 160.000 EUR
ca. 51.64 m? Attique
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1

Bon état

1996 Balcon
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Informations énergétiques

Télé Certificat de

02.02.2028 performance
o énergétique

85 kWh/m?a
C

1996
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Ce charmant appartement-terrasse a Velten offre un agencement bien pensé et un fort
potentiel sur une surface d'environ 51,64 m?. Ce deux-piéces comprend une cuisine
semi-ouverte et une salle de bains. Son petit balcon exposé plein sud est un atout
majeur. Actuellement loué, I'appartement représente un excellent investissement. Il
sera toutefois disponible a partir du printemps/début de I'été 2025 et pourra ainsi
servir de résidence principale ou étre remis en location. Une place de parking dans le
garage souterrain, pouvant accueillir un véhicule de grande taille, est également
disponible a I'achat.
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Tout sur I'emplacement

Velten ist eine charmante Stadt im Landkreis Oberhavel, im Bundesland Brandenburg,
und liegt unmittelbar nordwestlich von Berlin. Sie zeichnet sich durch eine
harmonische Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten aus. Traditionsreiche
Industriegebiete wie die Berliner StraBe bieten zahlreichen Unternehmen einen
Standort, wahrend gleichzeitig ruhige Wohnviertel flr eine hohe Lebensqualitat sorgen.

Die Umgebung ist gepragt von einer reizvollen Naturlandschaft, die zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten einladt. Zahlreiche Wander- und Radwege ermdglichen Erholung in
der Natur, wahrend kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen das stadtische Leben
bereichern.

Insgesamt bietet Velten eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen,
wirtschaftlicher Dynamik und unmittelbarer Nahe zur Metropole Berlin, was es zu
einem begehrten Wohnort flir Pendler und Familien macht.

Zusatzlich bietet die Stadt eine hervorragende Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Velten
(Mark) gewanhrleistet regelmaBige Verbindungen nach Berlin und in die umliegenden
Regionen. Zudem ermoglichen die nahegelegenen Autobahnen A111 und A10 eine
schnelle Erreichbarkeit der Hauptstadt sowie anderer wichtiger Verkehrsknotenpunkte.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 85.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Brandt

Berliner StraBe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 2192772
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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