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Auf einen Blick

24116027-3 230.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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.’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Natur-pur trifft den Kern des hier angebotenen Grundsticks.

Das groBzugige und sehr ruhig gelegene Grundstuck bietet Ihnen vielfaltige
Maoglichkeiten zur Verwirklichung lhres individuellen Wohntraums. Mit einer
Gesamtflache von ca. 1.000 m? bietet das Grundstlick viel Raum fiir eine attraktive
Bebauung und eine groBzlgige Gartengestaltung.

Das Grundstiick ist als Bauland ausgewiesen und eignet sich insbesondere fir die
Errichtung eines Einfamilienhauses bzw. einer groBzligigen Stadtvilla.

Das Grundstilick wird bautragerfrei angeboten und ermdglicht Ihnen somit, Ihr
Bauvorhaben frei nach lhren personlichen Vorstellungen zu planen und den passenden
Baupartner selbst auszuwahlen.

Die erforderlichen Medien liegen straBenseits an.

Ein attraktives Grundstlck fur alle, die ruhiges Wohnen im Grlinen mit den
Maoglichkeiten einer individuellen Neubebauung verbinden moéchten
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Ausstattung und Details

- Grundsticksflache: ca. 1.000 m?

- Bauland

- Bautragerfrei

- Ruhige, naturnahe Lage

- Vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Bebauung
- Geeignet fir Einfamilienhaus oder Stadtvilla

- GroBzligige Garten- und Freiflachen mdglich

- Medien straBenseitig vorhanden

- Individuelle Wahl des Baupartners moglich

- Ideal fir Wohnen im Griinen

- GroBzugige Grundsticksflache mit viel Gestaltungsspielraum
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Alles zum Standort

Schmachtenhagen, ein idyllischer Ortsteil der Stadt Oranienburg im Landkreis
Oberhavel, Brandenburg, liegt etwa 30 Kilometer ndrdlich des Berliner Stadtzentrums.
Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus Waldern, Seen und
landwirtschaftlichen Flachen, die einen enormen Erholungswert bieten und dariiber
hinaus zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten einladen.

Der historische Dorfkern von Schmachtenhagen zeichnet sich durch seinen
traditionellen Anger mit der evangelischen Kirche aus. Im Ortszentrum befinden sich
zudem ein Lebensmitteldiscounter, eine Kindertagesstatte sowie die modernisierte
Grundschule mit angebundenem Hort, was den Alltag fir Familien erleichtert. Das
Blrgerhaus dient als kultureller Treffpunkt fiir diverse Veranstaltungen und
Gemeinschaftsaktivitaten.

Verkehrstechnisch ist Schmachtenhagen gut angebunden. Die Nahe zur Kernstadt
Oranienburg ermdglicht den Zugang zu weiteren Versorgungs- und
Dienstleistungsangeboten sowie zu weiterfiihrenden Schulen. Die ruhige, griine
Umgebung und die gleichzeitig gute Erreichbarkeit machen Schmachtenhagen zu
einem attraktiven Wohnort fur all jene, die naturnah leben und dennoch die Vorzuge
der Stadtnahe genieBen mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Holger Brandt

Berliner StraBe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 2192772
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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