Wenzenbach / Gonnersdorf

Venduto - Paradiso residenziale unico: rifugio di lusso
In un ambiente naturale mozzafiato

Codice oggetto: 24119010a

PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 185 m? « VANI:8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2200 m?
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A colpo d'occhio

24119010a
ca. 185 m?
8

3

2

2005

2 x superficie libera,
1x Garage

495.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
2,68 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

Come nuovo
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
25.03.2034 68.9 kWh/m?a
B
Gas
2005
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Una prima impressione

Willkommen zu lhrem ganz personlichen Rickzugsort, einem Anwesen, das nicht nur
ein Zuhause, sondern ein Lebensstil ist. Wundervoll gelegen am Naturschutzgebiet, ist
dieses Villenanwesen ein Juwel der Ruhe und Schonheit, umgeben von einer
idyllischen Landschaft und dennoch nur wenige Kilometer von der pulsierenden
Altstadt von Regensburg entfernt.

Dieses auBergewdhnliche Anwesen erstreckt sich Uber ein groBzlgiges Grundstlck
von Uber 2.200 Quadratmetern, das von einem renommierten Landschaftsarchitekten
gestaltet wurde. Es bietet nicht nur eine atemberaubende Aussicht auf das umliegende
Naturschutzgebiet, sondern auch einen unvergleichlichen Panoramablick auf die
malerische Landschaft. Hier erleben Sie die Harmonie zwischen Natur und Luxus.

Der Zugang zu diesem Paradies wird durch ein elektrisches Rolltor mit einer langen
Auffahrt gewahrt, die das Anwesen in eine private Oase verwandelt. Eine groBzligige
Garage und ein gepflasterter Vorplatz bieten reichlich Platz fir lhre Fahrzeuge,
wahrend eine Uberdachte Verbindung zwischen Garage und Eingangsbereich trockene
Wege gewahrleistet, selbst bei schlechtem Wetter.

Das villenartige Einfamilienhaus prasentiert sich in einem makellosen Zustand mit
modernster Energieeffizienz, dank Solaranlagen und einer durchdachten Bauweise. Mit
insgesamt acht Zimmern auf 185 Quadratmetern bietet es eine optimale
Raumaufteilung fiir ein komfortables Wohnen in bester Wohnlage.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem einladenden Windfang empfangen,
der zu einem Gastezimmer und einem Gastebad flihrt, beide mit hochwertigen
Ausstattungen und einem ansprechenden Fliesendekor. Die offenen Wohnbereiche im
Erdgeschoss sind durch hochwertige Parkettdielenbdden gekennzeichnet und bieten
Platz fur eine moderne Einbaukliche sowie ein Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen
Terrassenfenstern, die viel Licht und einen direkten Zugang zur groBziigigen
Westterrasse bieten.

Eine elegante Holztreppe fuhrt zu den Schlaf- und Kinderzimmern, die alle mit einem
herrlichen Panoramablick und modernen Annehmlichkeiten ausgestattet sind. Das
Elternschlafzimmer verflgt Uber einen eigenen Ankleideraum und Zugang zu einem
groBen Balkon, wahrend ein zweites Kinderzimmer sowie ein luxurioses Badezimmer
mit Badewanne und bodentiefer Glasdusche weitere Highlights dieser Etage sind.

Das Haus bietet zusatzlich viel Flache im Untergeschoss, darunter ein groBer beheizter
Hobbyraum, ein Waschraum und reichlich Lagerflache, um lhren Bedirfnissen gerecht
zu werden.

Das weitlaufige Gartenareal umfasst zwei Bereiche: einen mit wertvollen
Pflanzenbestanden und einen mit einer Streuobstwiese, die von einem intelligenten




Rasenrobotersystem bewirtschaftet werden. GenieBen Sie die Privatsphare und die
Ruhe, wahrend Sie durch Ihren eigenen Obstgarten spazieren oder die Schonheit des
angrenzenden Kreuther Forstes erkunden.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 465.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Samtag, 13.07.24 um 11.00 Uhr moglich. Wir bitten um
Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 465.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Samtag, 13.07.24 um 11.00 Uhr mdglich. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.

- sehr gute Wohnlage und nur wenige Minuten nach Regensburg

- Villenanwesen mit groBem Grundsttlick (liber 2.200 gm)

- Von Landschaftsarchitekten gestaltet

- Eigenes Naturschutzgebiet in direkter Nahe

- Nur 5 Kilometer von der Regensburger Altstadt entfernt

- Zugang durch elektrisches Rolltor mit langer Einfahrt

- GroBe Garage und gepflasterter Vorplatz

- Uberdachter Eingangsbereich mit Verbindung zur Garage

- Neuwertiges Einfamilienhaus mit 8 Zimmern auf 185 gm

- Optimale Raumaufteilung

- Hochwertige Ausstattung und Energieeffizienz

- Windfang mit Gastezimmer und Gastebad im Erdgeschoss

- Offener Wohn- und Essbereich mit hochwertigem Parkettboden

- Moderne Einbaukliche mit hochwertigen Geraten und Granitarbeitsplatte
- Bodentiefe Terrassenfenstertiren mit Zugang zur Westterrasse

- Elegantes Holztreppenhaus mit Edelstahlgelander

- Schlaf- und Kinderzimmer mit Panoramablick

- Elternschlafzimmer mit Ankleideraum und Balkon

- Luxuridses Badezimmer mit Badewanne und Glasdusche

- GroBer beheizter Hobbyraum im Untergeschoss

- Separater Waschraum und Lagerflache

- Intelligente elektrische Rolladensteuerung an allen Fenstern

- Zwei Gartenbereiche mit Rasenrobotersystem und Bewasserung

- Streuobstwiese mit vielen Obstbaumen

- Idyllische Lage abseits des Stadttrubels

- N3he zu Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergarten

- Schnelle Erreichbarkeit der Stadt Regensburg mit vielfaltigen kulturellen und
Einkaufsmoglichkeiten

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 465.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Samtag, 13.07.24 um 11.00 Uhr mdglich. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.
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Tutto sulla posizione

Diese einzigartige Wohnlage bietet eine malerische Kulisse, umgeben von Uppigen
Waldern und sanften Higeln, die eine perfekte Harmonie zwischen Natur und
modernem Lebensstil schaffen. Die ruhige Lage abseits des Trubels der Stadt
ermoglicht es den Bewohnern, die friedliche Atmosphéare und die unberthrte Natur in
vollen Ziigen zu genieBen.

Ein herausragender Vorteil des Wohnens ist die Nahe zu den zahlreichen
Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergérten in Wenzenbach. Diese
Annehmlichkeiten sind nur eine kurze Autofahrt entfernt und bieten den Bewohnern
eine bequeme und gut erreichbare Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.

Dariber hinaus profitieren die Bewohner von der Nahe zur historischen Stadt
Regensburg. In nur wenigen Kilometern Entfernung haben sie Zugang zu einer Vielzahl
von Einkaufsmdglichkeiten, kulturellen Veranstaltungen, Restaurants und
Freizeitaktivitaten. Ob es sich um eine entspannte Shopping-Tour in der Altstadt
handelt, einen Besuch in einem der vielen Museen oder Galerien, oder ein Abendessen
in einem der erstklassigen Restaurants - in Regensburg findet jeder Bewohner sein
personliches Stick vom Stadtleben.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet, sodass die Bewohner von der
Nahe zur Autobahn und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln profitieren. Dies ermoglicht
es ihnen, die umliegenden Stadte und Attraktionen bequem zu erreichen, wahrend sie
gleichzeitig die Ruhe und Beschaulichkeit ihres Wohnortes genieBen kdnnen.

Alles in allem bietet diese sehr gute Wohnlage seinen Bewohnern eine ideale
Kombination aus landlichem Charme, modernem Komfort und urbaner Nahe. Es ist ein
Ort, an dem man sich zu Hause fiihlt und die Vorzilige des Lebens in der Natur mit den
Annehmlichkeiten der Stadt vereint.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 465.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Samtag, 13.07.24 um 11.00 Uhr moglich. Wir bitten um
Voranmeldung fiur die Besichtigung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 68.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gerald Loers

GalgenbergstraBe 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941- 44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///it/colophon

