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OAoKaivoupyla NU-aveEAPTNTN KOTOIKIO KOTNYOPIOC
A+: OIkoyeveloKn Kol AveTn olaBiwon Ue POVTOOTIK
Bea

ApLOBLOC akiviitou: 24122143

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN [‘ VON POLL

TIMH AFOPAZ: 589.500 EUR « EMIOANEIA: ca. 151.23 m2 « AQMATIA: 6 o EKTAZH MH5: 321 m?
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Me o potia

24122143 589.500 EUR

ca. 151.23 m? Kauferprovision
2,38 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

6 Kaufpreises
5 ZUALVN Kopvida
2 Bepavta, WC
2023 ETILOKETITWY,
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Evepyelaka dedopeva
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13.12.2033
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BEDARF
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To akivnto

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % & kK

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N EVEPYELOKA OTIOSOTIKA NUL-GVEEGPTNTN KATOIKIO KaTnyopiog A+,
KOTOOKEUGOMEVN OTA TEAN Tou 2023, TIPOCcPEPEL APOOVO XWPO YL& OAN TNV
OLKOYEVELQ KOL EVO YPAPEIO O EVA YEVVALOOWPO KABLOTIKO Tiepimou 151 T.u. Me
OUVOALIKG €L SWUATIO, CUUTIEPIAGUBOVOUEVWYV TIEVTE UTTVOSWUOTIWYV UE KOAEG
ovaAoyieg Kal U0 HOVIEPVWYV PIAVIWY, GUTO TO aKivNTO €ival £va IBAVIKO JEPOG YL
va {I0ETE KAOL VO VIWOETE OV OTO OTITL 0OC. XTIOMEVO O€ OIKOTIESO Tiepinmou 321 T.U. HE
VOTLO TIPOOOVATOALOMO, TO OKivNTO BPIOKETAL OE £VAV NOUXO TIEPLPEPELOKO SPOLO HE
€UXAPLOTOUG YEITOVEG, EYYUWHEVO UPNAN TIOLOTNTA {WNG. Ol APLOTEC CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEDELG BLaOPOAIZoUV OTL OAOL Ol CNUOVTLKOL TIPOOPLOWOL Eival EUKOAQ KAl yPAyopa
TIPOORGOLUOL, SLATNPWVTOG TIGPAGAANAC HIa YOARVIO OTHOO@aLpa dlapiwong. To
okivnto diaBeTel kouliva, OOAOVL KOl TpaTelapia eviaiag dioppuduong,
TIANUMUPLOMEVO ATIO YUGCLKO WG HECW CUPOUEVWYV PTTGAKOVOTIOPTWY ATO TO 6ATESO
MEXPL TNV 0pOPH, SNULOUPYWVTACG HLa alobnon eupuyxwpiag. H EAKUCTIKA EVTOLXIOMEVN
KOUZiva € TIAYKO TIPWLVOU £ival EEOTIALOPEVN UE ETIWVUEG CUOKEUEG KOL OOG
TIPOOKOAEL VO LOYELPEYPETE KAL VO PATE HOdi. Ta NAEKTPLIKG POAG KOL TG O0TOPLO
TIOPEXOUV ETUTMAEOV AVEDN KO IOLWTIKOTNTO. EVA IOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival N
eupUXwWPEN BEPAVTA UE VOTIO TIPOCAVATOALCHO LE VAV TIOPOKEIMEVO KATIO, OTIOU
MTTOPEITE VO TIOPAKOAOUBNOETE TA TIOLOLA OOC VO TIAI{OUV KOL VO OTIOAQUCETE
(POVTOOTIKN B€Q 0TNV YUPW €E0XN. Eva SIMAO YKapA&Z e NAEKTPLKH TIOPTO TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPEO YIa U0 OXAMGTO KAl £ival NN eEOTIALGUEVO E ETUTOIXLO KIBWTLO VIO TN
POPTION NAEKTPLIKWYV OXNMATWY, €EQCPAAILOVTOC EVEPYELOKN ATIOS0GN KAl
eEUTINPETWVTOC TOUG TIEPIRBAAAOVTIKG EUCLOONTOTIOINUEVOUC KOTOiKoUG. O eEwTEPLKOC
XWPOC TEPINGHUBAVEL IO UTIOYELD SEEQEVT OTOV KNATIO, CUPBAAAOVTAC OTN BLWOLUN
TIOPOX I VEPOU KOL TIAPEXOVTOCG TIPOCOETEG OVECELG YLIO TOUG AGTPELG TNG KNTIOUPLKAC.
To akivnto &€V gival POVO aloONTIKG EUXGPLOTO AAAG KOl OLKOAOYIKG UYLEG.
2uvoyidovtag, auth N NUI-oveEAPTNTN KATOLKIO TIPOOPEPEL EVOV EEANPETIKO
OUVOUCOMO CUYXPOVOU OTUA SLaBiwong KAl oG EAKUCTIKAG TOTIOOEGIAC e
(PAVTOOTIKN B€a. H TIPAKTIKN SLOpPUBLON, OL CUYXPOVECG OVEDELG KAl 0 &GVETOC
EEWTEPLKOC XWPOG KOBLOTOUV AUTO TO OKIVNTO LG EAKUGCTIKE ETILAOYH VL0 OLKOYEVELEG
Kol {EUYAPLA TIOU EKTLHOUV TNV TIOLOTNTO KOL £VA EUXAPLOTO TIEPIRAAAOV dLaBiwong.
KAeiote €va pavTtePou yLa emioken onpePa Kol eite HOVOL 0OG TO TIOAAG
TIAEOVEKTNUOTA TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO UTIEPOXO OTIITL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Energiewert A+

- ruhige, begehrte Wohnlage

- durchdachter Grundriss

- angenehme Nachbarschaft

- gute Verkehrsanbindung

- Terrasse nach Suden mit Garten

- offener Klichen-, Wohn- und Essbereich

- moderne Einbauklche inkl. Markengerate

- bodentiefe Schiebe-Kipp-Terrassentiiren

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Video-Gegensprechanlage mit App-Anbindung

- Glasfaseranschluss 200 Mbit/s

- Raffstores mit Wind- und Sonnensensor im Wohn- und Essbereich
- elektrische Rollladen aus Aluminium

- Abluft-Warmepumpe ohne stérende AuBeneinheit

- zentrale Luftungsanlage fur angenehmes Raumklima

- GroBraum-Doppelgarage mit elektrischem Tor und Wallbox
- Zisterne im Garten
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Mitten in der Natur in weitlaufiger, ruhiger Landschaft liegt ca. 32 km ndérdlich von
Augsburg die familienfreundliche Gemeinde Ehingen. Mit seinem neu gebauten
Kinderhaus mit Krippe und Kinderbetreuung sowie der Mehrzweckhalle und der
Blicherei bietet es eine vielseitige gesellschaftliche und kulturelle Abwechslung. Eine
Gaststatte mit Biergarten ladt zum geselligen Beisammensein mit bayerischer Kiiche
ein.

Mit dem Auto sind es nur ca. 4 Kilometer zur BundesstraBe 2 in Richtung Donauwdrth
oder Augsburg mit der Autobahnauffahrt auf die A 8 Richtung Miinchen oder
Ulm/Stuttgart. Ein weiterer Pluspunkt ist der Bahnhof in Nordendorf mit kostenfreien
Parkplatzen. Von hier aus sind Sie in ca. 25 Minuten in Augsburg, in rund einer Stunde
in Minchen oder in ca. 10 Minuten in Donauwdrth.

Arzte, Zahnarzte, Apotheken, Banken und Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie im
nur 3 km entfernten Nordendorf. Dort befinden sich fir lhren Nachwuchs auch weitere
Kindergarten, -krippen und eine Grundschule

Weiterflihrende Schulen sind in Meitingen, Wertingen oder Donauwdrth mit dem Bus
oder der Bahn zu erreichen.

Besonders hervorzuheben sind die vor wenigen Jahren neu angelegte Kneippanlage
und das rege Vereinsleben. Der Ehinger Theaterverein ist Gber die regionalen Grenzen
hinaus bekannt.

Ein weit verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen ladt zu sportlichen Aktivitaten
ein. GenieBen Sie lange Spaziergange in der frischen Luft und entspannen und
entschleunigen Sie Geist und Seele.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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