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Me o potia

24124412
ca. 1238 m?
1978

11 X ZTEYOOUO VIO
QuTOoKivNTO, 13 X
EEwTEPIKOC XWpPOC
otaBueuong, 3 x
Mkapal

1.390.000 EUR

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019
2TEPED

ca. 1238 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 92.2 kWh/m?a
24.02.2035

C
Agplo

1978
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Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATIOKAELOTIKNA ETIEVOUTIKI EUKALPIO OTNV KOPBLA UGG AOUTPOTIOANG 0Th QoupLyyic —
MARPWC EVOLKIOOUEVO CUYKPOTNHO KATOLKIWYV HE EEALPETIKEC ATTOSOO0ELG. AUTO TO
€EQLPETIKO EMEVOUTIKO QKIVNTO TIPOCYPEPEL IO LOVOADIKN EUKALPIO VIO ETIEVOUON O€ £VA
oUyXPOVOo, TTANPWC EVOLKIOOUEVO CUYKPOTNUC KOTOIKIWY OE UG SNUOEIAN
AouTtpOmoAn otn Qouplyyia. Me 1.238 T.J. eVoIKIGZOPEVOU XWPOU dlapiwong og eva
YEVVOLOOWPO 0KOTIESD 2.309 T.J., TO GKIVNTO EVTUTIWOLGZEL UE TNV OTIRBOPN KATOOKEUN
TOU, TGO EAKUCTIKG XOPOKTNPLOTIKG TOU KAl TIG TIPOOTITIKEC MOKPOXPOVIGG MioBwong. To
OUYKPOTNMO KATOLKIWYV GTIOTEAEITOL ATTO OUVOALIKG 13 dlapepiopata: 11 Hovadeg Twv
58 T.J. €K00TO, £va dlapeplopa 100 T.u. Kot €va TToAuTeAEG peTIPE 150 T H Tun
ayopa¢ eival EAKUCTIKNA 0Ta 1123 €UpW VA TETPOYWVLIKO PHETPO Xwpou daBiwong. To
oKivnTo avaKkaLvioTnke TMARPWG T0 1995, cupmePIAOUBAVOEVNG TNG CUYXPOVNG
eEWTEPLKAC HOVWONG, KL BPIOKETOL O GPLOTN KATAOTOON XWPIG OVABOAN
ouvtnpnong. To cUOTNUO BEPUOVONG HE PUOLKO GEPLO OVTIKOTAOTABNKE TOo 2019 KOt
EVO UTIEPOUYXPOVO NALOKO BEPUIKO cuoTnua 40 KW eykotaotabnke 1o 2022,
EVIOXUOVTOG TIEPALTEPW TNV EVEPYELOKN ATIO600N. AlaTiBeTal GYOBOVOG XWPOoQg
OTAOHUEUONC VIO TOUCG KATOIKOUG. Eva 1OLaITEPO XOPOKTNPLOTIKO £(VOL N UTIAIPXOUCK
KOTAOTOOoN gvolkiaong: 11 SIOUEPIOHOTA EVOIKIGZOVTAL 0€ NAIKIWIEVOUG OTO TIAQICLO
MLOG pUBULIONG uttoBonBoupevng dlaBiwong. To CUYKPOTNUO KATOKIWY €ival TIARPWG
MLOOWUEVO, TIAPEXOVTOC IO 0TAOEPN TINYN €L00OANATOC. ETUTAEOY, TO akivnTo
TIPOOPEPEL EAKUOTIKEG SUVATOTNTEC VIO GUENOELC EVOLKiwV. AUTO TO oKivnTo omoTeAEL
ML 0O0@aAN eTEVOUON [E 0TOOEPO €L0OBNUG KOl EEQLPETIKEG TIPOOTITIKEG
MOKPOTIPOBeoUNG anodoong. H Tomobeoia Tou og o AOUTPOTIOAN EYYUATAL UYNAR
ZATnon Kat Blwolpn avatignon tng a&iog tou. EMw@eAnBeite amo autrVv TNV EUKOLpia
VL0 VO ETIEVOUCETE O€ £VA OUYXPOVO Kal UPNARG omodoong akivnto. Emkowvwvnote
Mol HOG ONMEPT VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOYOPIEG 1N VIO VO KOVOVIOETE UIa eTtiokeyn!
ETnolo elo0dnua amo evoikla: epinmou 93.000 €. Anodoon enevouong: mepimnou 6,7 %.
MoAAamAaclaotng: 14,95. Tiun ayopdg ava T.u.: 1123 €.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

+ Baujahr 1978

+ Kernsaniert 1995

+ AuBendammung erneuert 1995

+ 2018 letzte Modernisierungen im Innenbereich

+ Erneuerung Gasheizung 2019

+ Solaranlage 40 KW 2022

+ Stellplatze: 3 Garagen, 11 Carports, 13 auBen Stellplatze
+ 13 Wohnungen

+ 11 Apartments (derzeit an betreutes Wohnen vermietet)
+ vollvermietet

+ Mietsteigerungspotenzial

+ groBe luxuriése Penthousewohnung ca. 150 m2 ( Baujahr 2019 )
+ Aufzug 2017 (4 Stockwerke)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Wohnkomplex befindet sich in Masserberg, einem idyllischen Kurort im Herzen des
Thiringer Waldes. Die malerische Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Waldern,
Klaren Luftverhaltnissen und einer einzigartigen Naturkulisse, die sowohl Einheimische
als auch Besucher begeistert.

Kurort mit Tradition und Attraktivitat:

Masserberg ist bekannt fiir sein Heilklima und bietet mit seinen Kureinrichtungen,
Thermalbadern und Wellnessangeboten eine hohe Lebensqualitat. Der Ort zieht
sowohl gesundheitsbewusste Einwohner als auch Urlauber an, die Erholung und
Entspannung suchen.

Zentrale Lage mit guter Anbindung:

Trotz der ruhigen Lage inmitten der Natur ist Masserberg gut an das Verkehrsnetz
angebunden. Die nachstgelegenen Stadte wie limenau, Suhl und Coburg sind in kurzer
Zeit erreichbar, was den Standort auch fir Berufspendler interessant macht.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Der Wohnkomplex liegt in fuBlaufiger Nahe zu den wichtigsten Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Supermaérkte, Arzte, Apotheken und gastronomische Angebote
befinden sich in der Umgebung und gewabhrleisten eine hervorragende Versorgung.
Fur Familien und Senioren stehen auBerdem diverse soziale und kulturelle
Einrichtungen zur Verfliigung.

Freizeit und Erholung:

Die Lage ist ein Paradies flir Naturliebhaber und Aktivurlauber. Direkt vor der Haustur
beginnt ein weitlaufiges Netz an Wander- und Radwegen, darunter der bekannte
Rennsteig. Im Winter bietet die Region zudem zahlreiche Md&glichkeiten flr Wintersport
wie Skilanglauf und Rodeln.

Attraktivitat fur Mieter:

Die Kombination aus heilklimatischem Kurort, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und
guter Infrastruktur macht Masserberg zu einem beliebten Wohnort fir alle
Generationen. Besonders Senioren profitieren von der ruhigen und
gesundheitsfordernden Umgebung, was den Standort flr betreutes Wohnen
pradestiniert.

Masserberg vereint Natur, Erholung und Lebensqualitat — ein idealer Standort fiir eine
langfristige und renditestarke Investition.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 92.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-6013 9090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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