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Auf einen Blick

24130025__dp 225.000 EUR
ca. 70.01m? Dachgeschoss
2 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 neuwertig
2001
2
1x Freiplatz ca.13m
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 100 kWh/m?a
19.12.2028 D

Gas 2001
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ VON POLL -
= i

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von *PO ” com

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Grundrisse

Treppenhaus

e Wohnen/Essen

|
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen SeitenstraBe, fuBlaufig zum Hauptbahnhof, erwartet Sie diese
geraumige 2-Zimmer-Wohnung, die schon bald Ihr neues Zuhause werden kann. Das
gepflegte Sechs-Parteienhaus wurde 2001 gebaut, der Innenausbau der Wohnung
erfolgte im Jahr 2006.

Sie betreten die ca. 70m? groBe Wohnung im 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) und
gelangen Uber den Flur mit Platz fur Ihre Garderobe und einem Abstellraum zum
groBzligigen und offen angelegten Wohn- und Essbereich. Zahlreiche Fenster lassen
den Raum hell und freundlich erstrahlen, durch die Balkontilir gelangen Sie auf die ca.
12m? groBe Dachterrasse mit Slid-Ausrichtung. In der halb offen angrenzenden Kiiche
kochen Sie gemeinsam mit Freunden und der Familie. Das ca. 16m? groBe
Schlafzimmer bietet hinreichend Platz fir ein breites Bett und Mdglichkeit zum Stellen
Ihres Kleiderschranks. Ein modernes Badezimmer mit Dusche , sowie eine Badewanne
rundet den Grundriss ab.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz am Haus zur Verfliigung. Im Untergeschoss gibt es
einen Kellerraum und gemeinschaftlich genutzte Wasch-, Trocken-, und
Fahrradabstellrdume. Zusatzliche Lagermdglichkeit besteht im vorhandenen und zur
Wohnung gehdrenden Spitzboden.
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Ausstattung und Details

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Fliesenbdden in der gesamten Wohnung

- Fenster mit Rollladen (keine Dachfenster)

- ca. 12 m? Dachloggia in Stidausrichtung

- Abstellkammer in der Wohnung

- Kellerraum (ca. 7m?) und Abstell-Bereich im eigenen Spitzboden
- Wasch- und Trockenraum im Untergeschoss

- Abstellplatz fur Fahrrader im Untergeschoss

- Stellplatz fir Pkw vor dem Haus

- gute fuBlaufige Anbindung zum Hauptbahnhof

- Baujahr: Gebaude 2001, Ausbau der Wohnung 2006




Objektnummer: 24130025__dp - 67105 Schifferstadt

Alles zum Standort

Schifferstadt liegt in der Metropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes und
bietet rund 21.000 Einwohnern ein Zuhause.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind in einer Vielzahl vorhanden, fiir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausfllige zu historischen Sehenswirdigkeiten bieten sich
Mannheim, Ludwigshafen, Speyer und Heidelberg an, die in unmittelbarer Nahe liegen.
Frische Waren aus der Region kaufen Sie freitags auf dem Wochenmarkt im
Stadtzentrum. Arzte aus unterschiedlichen Fachrichtungen stehen lhnen vor Ort zur
Verfugung.

Die Stadt prasentiert sich familienfreundlich: zahlreiche Kindertagesstatten mit
unterschiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, ein Schulzentrum mit Realschule
plus und Gymnasium, eine Forderschule mit dem Schwerpunkt Lernen, sowie eine
Volkshochschule bieten fir jedes Alter das passende Bildungsangebot. Im ganzen
Stadtgebiet finden sich Spielplatze, der Vogelpark ladt zum Spaziergang ein. Die
Stadtbucherei versorgt GroB und Klein mit Lesestoff. Altenheime, eine Altenstube fur
Senioren und ein Jugendtreff runden das Angebot im sozialen Bereich ab.

Ob Frahlings- oder Kunsthandwerkermarkt, Rettichfest, Swinging Schifferstadt oder
die StraBenfastnacht — Schifferstadt bietet das ganze Jahr liber Veranstaltungen an.
Fur Sportbegeisterte steht ein Sportzentrum, ein Hallen- und Freibad mit Sauna, eine
Tennisanlage mit Halle und zwolf Freiplatzen, ein Golfplatz, ein Minigolfplatz, ein
Kegelcenter und weitere Sportanlagen zur Verfiigung. Uberregionale Bedeutung erhélt
Schifferstadt im Sport durch die Ringermannschaft des VfK Schifferstadt, allem voran
durch den ,Kran von Schifferstadt”, Wilfried Dietrich. Nach ihm wurde auch die
gleichnamige Sporthalle benannt. Das rege Vereinsleben mit Gber 100 Vereinen aus
den Bereichen Sport, Musik und Freizeit bietet flir jeden Geschmack das Passende.
Walder und Badeseen, die um die Stadt herum liegen, laden Naturbegeisterte zum
Entspannen ein.

Schifferstadt ist eine verkehrsginstig gelegene Stadt, eine Uberregionale Anbindung
besteht Uber die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst groBeren
Stadte Ludwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Germersheim. Mit zwei
Bahnhofen besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser StraBe 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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