\/p VON POLL

Wiehl

Dreamlike industrialist's villa in Wiehl
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PURCHASE PRICE: 798.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 270 m? « ROOMS:7 « LAND AREA: 7624 m?
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At a glance

24131018
ca. 270 m?
7

4

2

1956

5 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

798.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Modernised
Solid
ca. 276 m?

Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Central heating
il

At the time of
preparing the
document, no

energy certificate
was available.




\/p VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property




\/p VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

www.von-



iehl

51674 W

The property

24131018

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3

Property ID

—
—
o
W
Z
o
>



\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

www. com



VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

[t
|
T

Ll i

www.von-poll.com



VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property




\/p VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property




‘ VON POLL
REAL ESTATE

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

)
=

;‘777

A eSS SN
OO S S S SO
e S

SOOI S S

www.von-poll.com



Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

';- L\ T
N WWE o awp

e




VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

576
f—— 378 ——{ 120 p= 210 =y 120}
= — ]
- 12
Kiche
52.41m* (12.86 x8.03)
599 792 — 29—
Oberdachter Gang
Garage 1874 m? (7.92 x 2.37)
32,95 m?(5.99 x 5.50)
° oh Absteliraum 8
424
Diele 251%1.69
2514m |
490%690
Wohnzimmer
— 275 —db— 275 —3 64.40m? (9.17 x 8.84)

Wintergarten
13.26 m*
390x3.40

420

Terrasse
38.15m? (1.7 x10.50)

-

www.von-




VP VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

e 443 ey
5 ——— —————— 547 —————
]: Badezimmer
5 12.60 m?
S| schlafzimmer
20.66 m? LEEnARs Schlafzimmer
L 4.14% 555 25.00 m? (5.42 x 4.78)

Balko
72T
1.41 x 4.

Kinderzimmer

—

—70 —4

Schlafzimmer Wohnzimmer 15.49 m?
8 11.95 m? 22.62 m? (5.48 x 4.26) 4.20 % 3.69
l 4.16%2.87
& i T T
“1204120% 12041207
416 L 5.48 420 —
— 250 — ¢ Y ——— 403 ——— ¢ 155 3 p—— ——

Keller
Heizungsraum 7.50 m2
Keller 15.87 m? 3.62x2.10
> 4.03x4.76

9.38 m?
2.50x3.75

Keller
8.13m?
3.52x231

Keller
6.63m?
2.50 x 2.6/

Treppenhaus
10.28 m?

277%371 /°

Hobbyraum
11.37m?
298x3.82

Hobbyraum
18.93 m? (4.93 x 3.84)

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Property ID: 24131018 - 51674 Wiehl

The property

— 210 —yp— 308 429 457 ———
[ Umkleide/Bad . 8 I 1
agerraum
g jBem: gerraum) veingsaum 2
b 429x2.65 1210 o
l h ¢ 457 2115
g Schwimmbad S
B 105.12m2 (14.40 x 7.30) ~
r
L.

A 270 =t 270 bl 270 bl 270 =t o 270 —d
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Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02261 -305579 0
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A first impression

THIS IS A PRELIMINARY EXPOSE WITHOUT ANY REVIEW OR LEGAL CERTAINTY!!!!
Here you will find a prestigious property on the outskirts of Wiehl in the
Oberbergischer Kreis district. This architecturally designed villa in the Bauhaus style
combines a luxurious lifestyle with high comfort. **Property Description:** -
**Spacious Rooms:** The villa impresses with its large, light-filled rooms, creating a
bright and welcoming atmosphere. - **Fireplace Room:** A stately fireplace in the
fireplace room ensures cozy evenings. - **Conservatory and Terrace:** A
conservatory and a very large terrace invite you to relax. - **Pool and Sauna:** The
adjacent pool and sauna offer additional luxury and relaxation. - **Grounds:** The
property is fenced and surrounded by beautiful landscaping. The entire grounds
extend over an impressive 7,000 square meters. - **Driveway:** A private driveway
underscores the prestigious character of this property. **Living Areas:** -
**xBedrooms:** The villa features four bedrooms, a connecting room, and a large
master bathroom, offering the highest level of comfort. - **Basement:** The basement
offers the possibility of creating a self-contained living area, providing additional living
space or a separate apartment for guests or staff. This villa combines architectural
sophistication with generous space and high-quality features. It is ideal for discerning
residents seeking a life in harmony with nature while enjoying a stylish ambiance.
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Details of amenities

private Zufahrt

Fenster 1998

hochwertige Schieferbdden und Eichen Parkett

herrschaftlicher Kamin

2 Bader, eins davon im Schwimmbad und eins nachrustbar

angrenzende Schwimmhalle mit Sauna mit Moglichkeit des Umbaus zur Wohnflache
2 Garagen

Eselstall / Gartenhaus

alter Baumbestand

Leider existiert noch keine Wohnflachenberechnung, das wird jedoch gerade vom
Architekten durchgeflihrt und nachgereicht, hier handelt es sich lediglich um eine ca.
Angabe
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All about the location

Die Villa in MUhlen prasentiert sich als traumhaftes Anwesen am Waldesrand, unweit
des Zentrums von Bielstein im oberbergischen Kreis. Diese exquisite Residenz vereint
das Beste aus beiden Welten: Sie liegt idyllisch eingebettet inmitten von Waldern und
unberthrter Natur, was ein Geflihl von Ruhe und Abgeschiedenheit vermittelt.
Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu Bielstein, das eine
hervorragende Infrastruktur und diverse Annehmlichkeiten bietet.

Die umgebenden Walder und griinen Landschaften bieten zahlreiche Mdéglichkeiten fir
Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur, Wanderwege und Naturschutzgebiete
laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden und Fahrradtouren ein.

Das Anwesen selbst beeindruckt durch seine architektonische Eleganz und die
groBzugigen Raumlichkeiten, die keine Wiinsche offenlassen. Ob als reprasentativer
Wohnsitz oder als exklusives Feriendomizil — die Villa bietet einen unvergleichlichen
Lebensstandard in einer der schonsten Lagen des Oberbergischen Kreises.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor!
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Other information

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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