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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AYTH EINAI MIA TTIPOKATAPKTIKH EKOEZH XQPIZ KAMIA ANAGEQPHZH 'H NOMIKH
BEBAIOTHTA!!I E6w Ba Bpeite £va TMOAUTEAEC aKivnTo oTa Tiepixwpa tou Wiehl, otnv
nieploxn Oberbergischer Kreis. AUt N OPXLTEKTOVIKA OXeOLOOUEVN BIAa o€ OTIA
Bauhaus ocuvéuddel €vav TIOAUTEAR TPOTO LWNC e UPYNAL dvean. **[Meplypa®n
AKLVATOU:** - **xEupUyxwpa AwpdTtio:** H BIAa evIUTIWOLAZEL HE TO LEYAAT, PWTELVS
SWHATIG TNG, SNUIOUPYWVTOC MO PWTELVA Kol PINOEEVN ATUOOPALPA. - ** TLAKL**
‘Eva emuBANTIKO TZOKL OTO SWHATLO e TO TLAKL EEQ0POAILEL EOTA BPAdLa. - **Qpaio
Knro kot Bepavta:** ‘Eva wpaio KATIO KAl Hia TIOAU HeYGAN BEPGVTO COC TIPOOKAAOUV
VO XGAOPWOoEeTE. - **[ioiva katl Z&ouva:** H mopokeigevn moiva KoL n cdouva
TIPOOPEPOUV ETUMAEOV TIOAUTEAELD KOL XOAGPWON. - **KnAmog:** To akivnto gival
TIEPLPPOAYHEVO KL TIEPLBAAAETOL ATIO OHOPPO TOTIi0. OAOKANPOG O KNTIOG EKTEIVETAL OE
MLO eVTUTIWOLOKN €kTaon 7.000 TETPAYWVIKWYV HETPWYV. - **Apopog MNpooBaong:**
‘Evog IOLWTIKOG SpOPOG UTIOYPOUUIZEL TOV TIOAUTEAR XOPOKTH PO GUTOU TOU OKLVHTOU.
**kXWPOoL AloBiwong:** - **xYTIVOSWHATIO:** H Bl SLOBETEL TEOOEPA UTIVOSWHATLA,
EVO SWHATLO TIOU CUVOEETAL EOWTEPLKA KAL EVA EYAAO KUPLWG HTTAVLO,
TIPOOYPEPOVTAC TO UPNAOTEPO ETUTIESO AvEONG. - **YTIOYELO0:** To UTIOYELO TIPOCPEPEL
TN SUVOTOTNTO SNULIOUPYIOC EVOC QUTOVOUOU XWPOoU dlaBiwong, TaPEXOVTOC ETUTTAEOV
XWPEO SLAPIwoNg N €V EEXWPLOTO SIOUEPLOMA YIO TOUC ETILOKETITEG 1) TO TIPOOWTILKO.
AuTH n BIAG cUVOUALZEL TNV CPXLTEKTOVLIKY KOMPOTNTO LE TOV YEVVALOOWPO XWPEO KOl
TG UPNANG TOLOTNTOC XGPOKTNPLOTIKA. Eival 16aVIKN YO OTIAITNTIKOUG KOTOIKOUC TIou
avadnTtouv pia {wn O GpHOoVIa e TN @Uon, amMoASUB&VOVTAC TIOPAAANAC UG KON
OTHOC@ALPOL.
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private Zufahrt

Fenster 1998

hochwertige Schieferbdden und Eichen Parkett

herrschaftlicher Kamin

2 Bader, eins davon im Schwimmbad und eins nachrustbar

angrenzende Schwimmhalle mit Sauna mit Moglichkeit des Umbaus zur Wohnflache
2 Garagen

Eselstall / Gartenhaus

alter Baumbestand

Leider existiert noch keine Wohnflachenberechnung, das wird jedoch gerade vom
Architekten durchgeflihrt und nachgereicht, hier handelt es sich lediglich um eine ca.
Angabe
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Villa in MUhlen prasentiert sich als traumhaftes Anwesen am Waldesrand, unweit
des Zentrums von Bielstein im oberbergischen Kreis. Diese exquisite Residenz vereint
das Beste aus beiden Welten: Sie liegt idyllisch eingebettet inmitten von Waldern und
unberthrter Natur, was ein Geflihl von Ruhe und Abgeschiedenheit vermittelt.
Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu Bielstein, das eine
hervorragende Infrastruktur und diverse Annehmlichkeiten bietet.

Die umgebenden Walder und griinen Landschaften bieten zahlreiche Mdéglichkeiten fir
Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur, Wanderwege und Naturschutzgebiete
laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden und Fahrradtouren ein.

Das Anwesen selbst beeindruckt durch seine architektonische Eleganz und die
groBzugigen Raumlichkeiten, die keine Wiinsche offenlassen. Ob als reprasentativer
Wohnsitz oder als exklusives Feriendomizil — die Villa bietet einen unvergleichlichen
Lebensstandard in einer der schonsten Lagen des Oberbergischen Kreises.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor!
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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