Bergneustadt

|lOTOPIKG KOAAOSIOTNPNMEV LOVOKOTOLKION UE OIKOTIEDD
oTNV TOALAG TTOAN Tou Bergneustadt

ApLBLOC akiviitou: 24131042

‘ VON POLL
u

TIMH AFOPAS: 249.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 140 m2 « AQMATIA: 4 « EKTASH MHZ: 870 m2




ApBuog akwvrtou: 24131042 - 51702 Bergneustadt

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

24131042 249.000 EUR

ca. 140 m? AVEEGPTNTN

STEVAVWTIKA 0pOPH [LOVOKOITOLKIO!

4 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
Kaufpreises

1 ZUALvn Kopvida

1900
Bepavta, WC
ETILOKETTTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN

Agplo
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

on-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Movadikn eukatpia: Apxtkr Tiur 380.000 € YeTd TNV €KTiUNON: AOYW SIKOLWPATOG
Slapovng, TpEXoUoa TN 299.000 €. AuTh n KAAodlaTnPENUEVN LOVOKOTOIKIG, TIoU
XpovoAoyeital anod to 1900, cuvoudlel TNV LOTOPIKA yonTEid e TIC OUYXPOVEG
OVECELC KOl TIPOOPEPEL TIEPITTOU 140 T.U. XWPOU dlaBiwong og €va OIKOTIESO TIEPITIOU
870 T.u. To aKivnTo BPIOKETOL OE LG TIPOVOULOKN TOTIOOEGIa oTnV TIOAR,
TIPOOPEPOVTOC EVOV OTIGVIO OUVOUACUO KEVTPLKNG TOTIOBEGIOG KOl IBLWTIKOU
KOTO@UYiou. To OTITL £XEL EKOUYXPOVIOTEL TTANPWC KAl TIANPOL TG TIPOTUTA TNCG
dekaeTiog Tou 1989. Nea MapGBUPA Ue KOUPWUOTO ToTIoOeTHONKAYV gTiong to 1989,
S8lvoVTOC OTO KTIPLO LG (PPECKLO KOl CUYXPOVN EPPAVION XWPIG VO SLOKUBEUETOL O
LOTOPLKOG TOU XOPOKTNPAG. ZXE60V OAG TO TIAPAOUPG £ival EEOTIALOUEVA UE POAG VIO
POOBETN Aveon KAl aoPAAeLa. OPLOPEVA TIOPABUPC SLOBETOUV TIAPAOOOLOKA
TavVT{oUPLa, TIPOCOETOVIOG TIEPALTEPW YonTeia oTo EUALVO OTIiTL. H dlappubuicn tou
OTUTLOU £ival KOAOOKEOLOOUEVN KOL TIPOKTIKN. AlOTIOEVTOL CUVOAIKG TECOEPT SWUATLY,
OUMTEPINOUBAVOUEVWY dUO UTIVOSWHOTIWYV. To PIAVLIO €ival AELTOUPYLKA ETUTTAWMIEVO
KOl OVIOTIOKPIVETOL OTIG OTIGLTHOELG TNG ouyXpovng LwNng. Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO givail N HEYGAN BEPAVTQ, N OTIOIG TIPOCPEPEL GPOOVO XWPEO YLa
XOAGpwon n ZeoTd Bpadla o€ EEWTEPIKOUC XWPOUC. O KAAOSLATNPNMEVOG KATIOC
TIPOOYPEPEL LG TIOIKIAL XpoewV. Eva peyGAO UTIOCTEYO KATIOU OAOKANPWVEL TNV
TIPOCPOPA KL UTTOPEL VO XPNOLUOTIOINBEL e SLAPOPOUC TPOTIOUC, EITE WG ATIOONKN,
€iTe WG BWUATIO XOUTL, £iTE VIO AAAOUC OKOTIOUC. AlaTiOeVTOL U0 GVOLXTEG BEOCELQ
OT&OPEUONG, KOTL TIOU GTIOTEAEL LOLAITEPO TIAEOVEKTNG O€ QUTHV TNV KEVIPIKA
TomoBecoia. ETMAEOV, UTIAPXEL EVA EEXWPLOTO OIKOTIESO TiEPITOU 460 TETPAYWVIKWYV
METPWYV, ETIONC OE UG TIPOVOLOKH TOTIOBECIa 0TNV TIOAN, TIPOCPEPOVTOC TIEPALTEPW
SUVOTOTNTEG VIO LEAAOVTIKA KATOOKEUOOTIKG £PYQ ) EMEKTACN. H KEVTPIKN ToTtIOOEGIO
TOU OKLVATOU TIOPEXEL EEQLPETIKEG UTIOOOEG. EUTOPIKG KATAOTAUOTS, OXOAEIQ,
SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG KOL EYKOTAOTAOELG OVAPUXNG €ival OAQ O KOVTLVA
OTIO0TOCN, KOABIOTWVTAG AUTO TO OTITL EEQLPETIKG EAKUCTIKO TOOO YO OIKOYEVELEG OGO
KOL yLo €pyadopevoug. OL TIpOCYATOL EKOUYXPOVIOOL SLao@OAiouV OTL TO OTITL €ivail
o€ APLOTN KATAoTACN TIOPA TNV NALKIO ToUu. To CUCTNUO KEVTPLKNAG BEPUAVONG TIOPEXEL
Avetn {e0TaoLA KAl CUMBAAAEL oTnV UYNAR TIoLOTNTO LWNAG. ZuvoWidovTag, autn N
HMOVOKOTOLKIG TIPOCPEPEL EVAV ETUTUXNUEVO CUVOUQCHO LOTOPLKNG YONTELOG KAl
OUYXPOVWYV OVECEWV OE VO EUPUXWPO OLKOTIESO OE L TIPOVOLOKN TOTIOOECIa 0TNV
TIOAN. X&pPN OTOUC EKOUYXPOVICHOUC TIOU TIPOYUOTOTIO)ONKAV KAl TNV
KOAOSLOTNPNMUEVN OCUVOALKN EMLPAVION, AUTO TO GKivVNTO ATIOTEAEL UG TIOAUTIUN
EUKOLPLa yLO OTIOLOV OVOZNTA LG KEVTPLKN TOTIOBECIO 0€ GUVOUQCOUO HE EVA LOLAITEPO
epIBAAAOV dlaBiwong. KAeiote €va pavteBoU £TOKEWNG CHUEPT VIO VA dEiTe aTO
KOVTG QUTO TO EAKUOTIKO OKivnTo. To OTITL €lval S1GTNPNTEO KTipLo oTNV TIOAN
Bergneustadt, eEMopEVWG 6EV OTIALTEITAL TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG OTIOS00NG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Wohnrecht einer alteren Dame flr das Wohnhaus

ca. 460 gm groBes separates Baugrundstlick in bester Citylage
moderne Gasbrennwerttherme

2 Stellplatze im Zentrum der Altstadt von Bergneustadt

neue Sprossenfenster

groBe Terrasse

groBes Gartenhaus

Rolladen an fast alle Fenstern, sonst Schlagladen




ApBuog akwvrtou: 24131042 - 51702 Bergneustadt

OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Altstadtfeeling und die Historie Bergneustadts vor der Tur!

Die alten Fachwerkhausern laden in dieserm Teil von Bergneustadt zum Staunen und
GenieBen ein.

Wer vor Ort ein bisschen Geschichte erleben mochte, sieht mit der Altstadtkirche das
Wahrzeichen Bergneustadts.

Auch die nicht weit von der Immobilie entfernte Krawinkel-Villa mit ihrem parkahnlichen
Garten ist eine beeindruckende Sehenswiurdigkeit.

Die Schulen in Bergneustadt sind nicht weit von dem Einfamilienhaus entfernt. Alle
Schulformen erreicht man in ca. 10 Minuten fuBlaufig.

Bergneustadt bietet in seinem Zentrum verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten.

Eine Backerei in ca. 6 Gehminuten, aber auch der Supermarkt in ebenfalls ca. 6
Gehminuten versorgen einen mit all den Dingen, die das Herz begehrt.

Zwei weitere Supermarkte erreicht man nach ca. 3 Fahrminuten. Generell ist
Bergneustadts Zentrum sehr neu und modernisiert, sodass sich hier der GroBeinkauf
sehr gut erledigen lasst. Besonders ist die nur ca. 50 Meter von der Immobilie entfernte
Metzgerei, in der sich Kunden aus den umliegenden Stadten und Gemeinden einfinden.

AuBerhalb Bergneustadts erreicht man in ca. 12 Fahrminuten das Zentrum von
Gummersbach. Auch hier gibt es, besonders mit dem Steinmullergeldnde und dem dort
neu erbauten Forum, verschiedene Einkaufsmoglichkeiten.

Die Anbindungen, egal, ob mit 6ffentlichen Verkehrsmittels oder mit dem eigenen
Fahrzeug, sind gegeben und in nur kurzer Zeit erreichbar.

Wer mit dem Bus fahrt, erreicht nach ca. 6 Gehminuten eine Bushaltestelle. Mit dem
Bus aus gelangt man nach Gummersbach, von wo man dann mit der Bahn nach Kéln,
ab dem Jahr 2017 auch nach Dortmund und Hagen kommt.

Mit dem Auto ist man schon nach ca. 6 Minuten Fahrzeit auf der B256 in Richtung A4
KdIn/Olpe. So gelangt man nach ca. 40 Minuten in die Kdlner Innenstadt, nach Olpe
sind es etwa 25 Minuten Fahrzeit.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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