Kirchheim am Ries

ATTOKAELOTIKO, EIOUAAIOKO, OVOKOLVIOUEVO -
BpaBeupevo eEoxikd Egvodoxeio

ApLBuoc akivritou: 24151006

VON POLL

www.von-poll.com

TIMH AFOPAZ: 0 « EMIOANEIA: ca. 800 m2 « AQMATIA: 28 « EKTAZH HE: 2886 m?




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

Me o potia

24151006

ca. 800 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
28

23

20
1900

16 x EEwTePIKOQ
XWwpPog otébueuong,
4 x T'kapal

Auf Anfrage
=evodoyxeia

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1560 m?
2025
2TeEPED

ca. 760 m?

Bepdvta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
EvtowxiZopevn
KouZiva, MTaAKovL




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

Evepyelaka dedopeva

Agplo
19.05.2035

>uvduaouevn
MOVAda TIOpaywynCg
OEPUOTNTOC KaiL
NAEKTPLIKAG
EVEPYELOC

VERBRAUCH

316.1 kWh/m?a

1992




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




\/p VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

M&M ré,@ »
-
il &

‘ .




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpocg akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

n-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOpocg akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto




\/p VON POLL

AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

To akivnto

www.von-poll.com




AplOpoc akvntou: 24151006 - 73467 Kirchheim am Ries

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATIOKAELOTIKO, ELOUAALOKO KOL TIANPWC OVOKALVIOUEVO — £V EEOXLIKO EEVOOOYEILO Kall
KTIPLO SLANEPLOPATWY KOVTS 0TOV PopavTikd Apopo. Edw Ba Bpeite eva HOVOSIKO
OUYKPOTNMO TIOU QTIOTEAEITAL ATIO TIOAA G KTipLO TIOU PTTOPOUYV E(TE VA OUVEXIOOUV TV
TPEYXOUCO XPHon TOUG €iTE va eTavaypnollotnolnfouv — Aettoupyia Egevodoyeiou,
MEUOVWHEVA SLOPEPIOUATA 1 SLAPOV NAKIWHEVWY. OL XWPOL Kal Ol L6EEC GO¢ Ba
MTIOPOUCGYV VO TIPOKOAECOUV EVOLOPEPOV. TL TIPOCPEPEL AUTO TO BPAPBEUMEVO aKivNTO,
TIou Aettoupyei wg "=Zevodoyeio Garni", pe €ktaon mepinou 2.886 T.u.; - Eva cuvolo
dlopopwyv KTpiwv (Schulgasse 1-3) e cUVOAIKS 7 TIANPWG €EOTIALOUEVA
SlopepiopoTa, 12 AVETA SWHAGTIO KOL EVO LEYAAO PETLPE SLOUEPLOND HE 4

UTTVOS WHATLO TIGVW OTIO TO KEVTPLKO KTiPLO, OAO EKCUYXPOVIOHUEVE, KALOTICOUEVT KOL
oe ayoyn Kotaotaon. - Mo nouxn, aypoTIKn TOToBeCia 0TNV KaPdLa Tou Xwplou. Ta
Alya op&Bupa Tiou BAETIOUV OTOV SPOHO ELVAL NXOUOVWHEVA. - TOUPLOTIKNA KAl
ETIOYYEAUOTIKE Kivnon. - Mo TTOAU KaBopr, KOPWn Kot @INOEEVN ep@&VIoN. AVETOG
XWPOC OTABUEUONG OKPLBWC OE KABE €i0060 TOU KTIpiou. Evag nAloAouoTog,
KOAOSLOTNPNUEVOC KNTIOG ME XWEO NALOBEPATIEINC, WPLUO SEVTPT, EVA OLVTPLRAVL KAl
EVO PUGKL. - TO KEVTPIKO KTipLO 0TEYALEL ETIIONC TNV UTIOSO0XH, IO CUYXPOVN
ETAYYEAUOTIKN KOUZIVa LKAV Vo AelToupynoel TANPWC o€ EEVOS0XELD, KOL LT
TPOTELOPIO/OWHATIO ETIOKETTWY. - TA SWHUATLA £ival ETUTAWPEVA PE UPNAEC
TIPOSLAYPOPEC. - TO SLOUEPICPOTA SLABETOUV UMAAKOVIO | NALOAOUOTEC BEPAVTEC KA,
AOYW TNG AVETNG KOL TIANPOUC ETUMAWOCNC TOUug, eival emiong KOTAAANAG YL
TIOPOTETAUEVEC OIOUOVEG. - MEPIKA OTIO TG SWUATLON £XOUV GUECN TIPOCROICN OTO
eoTiatoplo/umap. NMpocBacn GToV KATIO - TO HEYAAO PETIPE SIOUEPLOUD HE TIEPITIOU 152
T.J. Xwpou dloRiwong eival ToOAU @WTELVO, HOVTEPVO KOL KALIMATIOPEVO. ALOBETEL
eniong Eexwploto WC, umavio, ypo@eio, 4 UVOSWHATLA, EVO LEYGAO OOAOVL E UL
0T MAGKOOTPWTN Kouliva, Tpanelapia, HEYAAO UTOAKOVL KoL koulZiva. O
UTIGPXOVTOG XWPOo¢g dlaBiwong eival epimou 800 T.u. YTIGPXEL VO UTIGPXOV QTOBEUa
enektaong (m.x., yio eTumAgov dlopepiopota) mepimou 160 T.4., YO TO OTI0I0 €XOUV NdN
TOTIOOETNOEL OL YPOHUMUEG KOLVING WPEAELOG KOL UTIPXEL TIPOKOTAPKTLKA HEAETN. TO
KEVTPLKO KTipLO SLABETEL UTIOYELD, TO OTIOIO, EKTOG GTIO £VA SLAPEPLOUT OTO LOOYELO,
oteyadel eTiong BonNdNTIKOUG XWPOUG KOL EVO OVOKALVIOUEVO BOAWTO KeEAGpL. Eival
duvatn n MANPENG Asttoupyia Tou wg Eevodoyeio. H HETOTPOTIN TOU OE KATOLKIEG N
MOVAOEC PPOVTIOOC NALKIWHEVWYV €ival eTiONG TUOAVH KoL 6EV Oa TIPETEL VO UTIAIPXEL
KOVEVQ EUTIOSLO VLA TN dlaipeat) Tou o€ SlauepiopaTa. AuTO TO YONTEUTIKO
E£evodoyeio-yYKOpVi dNULoupynONKe OO £VA TIPWNV AYPOTIKO KTHUA. OL TIPWTEG
OAOKANPWHEVEC AVOKOLVIOELC TIPAYHOTOTIO|BNKAV TO 1992 KOl Ol CUVEXILOUEVEC
OVOKALVIoELG ouveXICoVTaL HEXPL ONMEPD. TEPALTEPW TUNMOTO TOU KTLpiou
KOTOoKEUGOTNKAY T0 1999, akoAouBoUpeva Ao Ta SlaPeEPioUaTa HETAEU 2013 Kail
2013. O EKOUYXPOVIOPOG KGL N CUVTHPNGCN TIPOYHGTOTOLOUVTAL TAKTIKG oo to 2017,
OUUTEPIAGUBOVOUEVNC TNG EYKOTAOTAONC TEXVOAOYIOG BEPUAVONG KOL EVEPYELQC
TeAeuTaiog TexvoAoyiac. H NAEKTPIKN EVEPYELQ KOl N BOEPPOTNTA TIOPAYOVTAL Ao dU0




OTIOSOTIKEG HOVASEG CUNTIOPAYWYNG BEPHOTNTAG KAl evEpyeLag (Senertec-DACHS -
gTnola omodoon 20.000 €). O KAPOTIOHOC TIOPEXETOL OTIO LA OTIOSOTIKN avTALG
BepuoOTNTOC AEPO-TINYNG (MOVASO KAIMATIOMOU split). EVa LOVASIKO XOPOKTNPLOTIKO
eival n duvatoTNTa EEXWPLOTOU EAEYXOU TNG BEPUOKPOCIOG o€ K&Be dwudTo. Eva
OAOKANPWHEVO PWTOROATAIKO cUoTNMA (Tiepimou 411 m?, 43 kKWp) ival
EYKOTECTNUEVO OTIC OTEYEC. Mia SeEapevh Bpdyivou vepol 200 m® TpopodoTei Tov
KNATIO I TO POMOAVTIKO PUGKL, EVW TO OLVTPLRAVL TIOU QUOAEL TPOYOSOTEITAL OTIO LK
EexwpLoTn dsEapevn eAatnpiou 7 m3. AloTiOeTal internet oMKWV IVWV. Z0¢
TIPOOKOGAOUE VO BEITE QMO KOVTA AUTO TO YONTEUTIKO OKiVNTO KOL VO KAVOVIOETE £Val
pavTeROU Yyl VO To Ogite. O XOPOUUE VO GOG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIEG
OXETIKG E TNV TOTIOOECIO KA TO XOPAKTNPLOTIKA TOU KATA TN SIAPKELD ULOC
TIPOOWTIKAG CUVEVVONONG. A&BETE UTIOWN OTL €V UMOPOUKE VO EEETACOUE
EPWTHMOTA TIOU UTIORBAAAOVTOL XWPIG LG TIANPWE CUUTANPWHEVN POPUO
ETUKOLVWVICC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Sanierungen:

BHKW-Ertrage (Blockheizkraftwerke) in Kombination mit PV-Anlage ca. 20.000,00 €
p.a.

2025

Glasfaseranschluss

2023

1. Erneuerung im 1. OG des Hauptgebaudes:

Fenster in den Hotelzimmern auf der Westseite, Ostseite, Stidseite, Nordseite und
Zimmer 6 nicht, weil bereits zuvor erneuert, neue Fenster in der DG-Wohnung und
elektrische Rollladen Stdseite

neuer Putz an dem Hotel-Westseite

2. Kanalsanierung und Wandsanierung

3. Hotel-Ostseite AuBenbereich, Modernisierung des Parkplatzbereiches

2022

Kellergewolbe komplett mit Fliesen und Gips

2021

1. AuBenfassade Hotel-Ostseite mit Gewebeputz und Isolierung

2. Frihsticksraum im AuBenbereich

3. Apartmenthaus Malerarbeiten komplett

4. neue Klimaanlage

5. Klimaanlage vom Dach Westseite Apartementhaus versetzt

6. Sanierung DG-Wohnung: WC und neue Fliesen am Boden und Inst. Wand, neuer
Einsatz fur den Kachelofen

2020

1. AuBenfassade Eingangsbereich und Isolierung oberhalb des Vordachs, Hotel-
Westseite gestrichen, Holzbalken der DG-Wohnung auch

2. EG-Raume Eingang Privat

Flur, Aufenthaltsraum, Bligelraum und Biiro

komplett neu mit Putz saniert, Parkett abgeschliffen

Fliesen im Flur ebenfalls neu, inklusive Wande und Decken mit LEDs

2019

1. AuBenfassade Sudseite-Hotel und neue Markise

2. neues BHKW (insgesamt 2 BHKWSs)

3. Dachfenster im Apartmenthaus und Dachgeschosswohnung ausgetauscht

4. Hotelgarage gestrichen

2018

Komplettsanierung Dachgeschosswohnung inkl. neue Decken, Boden, Fenster, etc.,
auBer beide Trapezgauben in Kiiche und Schlafzimmer

2017

Generalsanierung und Modernisierung Apartment im Hauptgebaude




2016

Modernisierung der Zimmer im Hauptgebaude

2013

1. Generalsanierung EG inkl. Hotelkliche, Rezeption und anliegende Gastezimmer
2. Klimatisierung mit Luftwarmepumpen fir alle Apartments und Zimmer im
Gartenbereich (Schulgasse 3)

2012

Erweiterung um 3 zusatzliche Gardenrooms im Gartenbereich und Neubau Lagerraume
2009

1.Klimatisierung mit Luftwarmepumpen komplett fiir das Haupthaus (Schulgasse 1)
2. Installation eines Blockheizkraftwerkes

3. Generalsanierung und Ausbau 1. OG im Haupthaus Schulgasse 1

mit insgesamt 9 Komfortzimmern

2006

Neubau im Parterre von weiteren 3 Apartments mit direktem Zugang zum Garten im
Gebaude Schulgasse 3 (Apartmenthouse)

1999

Neubau Apartmenthaus Schulgasse 3 mit 3 Apartments im I. OG

1992

DG Hauptgebaude Ausbau und Neubau DG-Wohnung
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Dieses vielversprechende Aparthotel, einer Dachgeschosswohnung und einem
Apartmenthaus liegt inmitten des Ortskerns Kirchheim am Ries, zwischen Aalen und
Nordlingen. In dieser Gemeinde und deren Umgebung finden Sie alles was es zum
Wohlflihlen brauchen. Die A7 ist in ca. 20 Minuten erreichbar. Bekannte Stadte mit
historischem Ortskern - wie Dinkelsbuhl, Nordlingen oder Rothenburg o.T. - laden zum
Bummeln und Staunen ein. Die Natur erleben Sie im Nordlinger Ries oder auf der
Schwabischen Alb. Rad- und Wanderwege finden Sie zahlreich. Museen, Schlosser
und Burgen bieten die dazugehdorige kulturelle Abwechslung. Auch fur
Geschaftsreisende ist diese Lage optimal und wird gerne und regelmaBig genutzt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 316.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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