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Me o potia

24151018

ca. 122 m?
Alpplyxtn oteyNn
4

3

2
2024

2 X EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUONG

465.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
ZUALVN Kopvida

EvTowZopevn
kouZiva, MTaAKkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
HAekTpLOMOG 18.2 kWh/m?a
13.07.2034

A+

AvTAia BgpuoTnNTOg
aEpa [ vepou 2024
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

NEQ KATAOKEUN - NULI-AVEEAPTNTN KATOIKIO e BEOELG OTABUEUONC KOl UPNANG
TIOLOTNTOC EEOTIALOMO, HOVTEPVO KATOOKEUN KOL EVEPYELOKN OTIOS0CH. AUTO TO VEO
KTIPLO EVTUTIWOLALZEL UE TNV EVEPYELOKA OTIOOOTIKI KOTOOKEUN EUALVOU OKEAETOU, O€
OUVBUCONO HE JLa oUyXpPovn oVTAia BepuOTNTAC 0EPA-vEPOU. H evoodamedLa
Beppovon MOPEYEL AVETN {ECTAOLA 0 OAQ TG SWUATIY, EVW TA UPYNANG TIOLOTNTOG
POAG 0T TPUTAG TG TIPOCPEPOUV ETUTTAEOV GvECH KOl €Eolkovounon evepyelag. H
MTIPOOTLVH TIOPTA SLABETEL TPUTAO KAEIBWNG, eEaoPaAilovTag OXL HOVO BOPAAELD
OAAG KOl eEQLPETIKN pOVWon. H Kapdld Tou OTITIOU £ival 0 EVIGIOG XWPEOG KABLOTIKOU
KoL TpaTelaplag pe TIap&Bupa AT To SATESO PEXPL TNV 0POPH TIOU TIGPEXOUV GTIAETO
(PUOLKO QWG KOL Geon TipooBacn otn Bepdvta. E6W Unopeite va OTMOACUOETE UL
TEAELD oUVOEON METAEU E0WTEPLKOU KOL EEWTEPLIKOU XWPOU. H LOVTIEPVA EVTOLXIOMEVN
KouZiva 6V gival HOVO AELTOUPYIKA GAAA KOL EVa aloONnTIKO oToLyeio. AvolXTAG
SloppUBULONG, TIPOCYEPEL GPOOVO XWPO YLO HAYEIPEUD KAl Puxaywyia. Eival TTAnpwg
€EOTALOMEVN € ETMWVULEC CUOKEUEG (TL.X., Bora) kal KOAUTTEL OAEC TIC OVAYKEC UGG
ouyXpovng olKoYEVELOG. H kouliva dev TIEPIAAPBAVETOL OTNV TN AYOPEG, AN
MTopEl va ayopaoTel Eexwplotd yia 10.000 € (ouZnTtnotun). O cuvaUACUOC KOPWoU
TIOPKE SATIESOU KAl TTAAKIS WYV PEYAAOU PEYEBOUC TIPOCSISEL OTOUC E0WTEPLKOUG
XWPEOUG EVAV HOVTEPVO, SLOXPOVLIKO XAPOKTNPA. Ta UPNANG TIOLOTNTOC PLVIpioUATO
ouveyidovTal KAl 0TO UIAVLd, OTIou Ba Bpeite KOPWE, CUYXPOVA ETUTTAC ITTAVIOU KOl
UPNANAC ToLOTNTOC €ECPTAMOTA. TO OTITL SLOOETEL TEOOEPT SWHUATLA,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV TPLWV PWTEIVWYV KOL EUPUXWPWYV UTTVOSWHATIWYV, LOAVIKA VIO
MLO olKoyEveLa. H avolTr ok&AG e OKGAOTIATIO OTIO Haoip EUAO 0ELAIC CUVOEEL TO
LOOYELO HE TOUC ETIAVW OPOYPOUC KOl EVOWUATWVETOL APYOYa 0TO CUVOALKO OXEBLOCO.
H Bep&vTa KOL TO PUMAAKOVL HE VOTLO TIPOCOVOTOALGHO TIPOCPEPOUV GPOOVO NALO KOl
O0G TIPOOKAAOUV VO XGAGPWOETE 0€ €EWTEPLKOUC XWPOoUG. O KATIOC TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO VL& dpaoTNPLOTNTEG avaPuxng A XoAdpwon. Mey&Ahol xwpot
OTAOPEUONC OAOKANPWVOUY TNV TIPOCPOPA, TIOPEXOVTACG APKETO XWPO YLa SUO
oXNMoTa. AUTO TO aKivnNTo BPIOKETOL OE LA AOUXN, QOLALIKNA TIPOG TG OLKOYEVELEG
KOTOIKNUEVN TIEPLOXH, YVWOTA YLO TN XOAGPr OTHOO@ALPA KAL TNV €yyUTNT& TNG O€F
OAEG TIG BAOCIKEG AVEDELC. 2XOAELD, VNTILOYWYEIX KOL EUTIOPIKA KEVTPO ATIEXOUV HOALG
Alya AETITQ, OTIWG KL EUKALPIEG AVOWUYXNG KOL XWPOoL Tipacivou. AUTA N nuL-
QVEEAPTNTN KOTOLKIO CUVOUGZEL HOVTEPVO OXEBLOOMO, EVEPYELOKS OTIOSOTIKNA
KOTOOKEUN KOL Lol KOAG JEAETNUEVN KATOWN. [6AVIKA VIO OLKOYEVELEC TIOU BEAOUV VO
ZNoOoUV O€ €Va NoUX0 OAAG KOAG cuvoedePEVO TIEPLBAAANOV. EVa LOVTEPVO, GVETO
OTITL ME EYYUNMPEVN ATHOOPALpA eueEiag! ETikolvwvnoTe padi HOC TWPS YId VAl
Kavovioete pLa ettiokeyn!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwarmeschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustlr mit 3-fach Verriegelung

- Fenster 3-fach Warmeverglasung

- Warme-/ Trittschalldammung

- hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizkorper

- Energiebedarf A+

- Einbauktche mit Markengeraten fur 10.000€ VB ablosbar
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Gemeinde Riesbirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Nordlinger Gebiet raumlich
getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und
Goldburghausen sowie dem sudlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesblirg mit den ehemals selbststandigen Gemeinden Goldburghausen,
Pflaumloch und Utzmemmingen gehdren flnf Dorfer, Hoéfe und Hauser. Zur ehemaligen
Gemeinde Goldburghausen gehort das Dorf Goldburghausen. Zur ehemaligen
Gemeinde Pflaumloch gehdrt das Dorf Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde
Utzmemmingen gehdren das Dorf Utzmemmingen, das Gehoft Alte Blirg und das Haus
Ringlesmuhle sowie die abgegangene Ortschaft Rysmiuhle.

Durch Riesblirg verlauft die BundesstraBe 29 (Waiblingen-Né&rdlingen). Am Haltepunkt
Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt-Nordlingen halten
Regionalbahnziige. Dieser ehemalige Bahnhof wurde in den 1980er-Jahren zum
Haltepunkt zurtickgebaut.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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