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Me o potia

24151021

ca. 122 m?
Alpplyxtn oteyNn
4

3

2
2024

2 X EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUONG

415.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
ZUALVN Kopvida

MTaAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
HAekTpLOMOG 18.2 kWh/m?a
13.07.2034

A+

AvTAia BgpuoTnNTOg
aEpa [ vepou 2024
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Exposéplan, nicht mabstablich
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

[MPayUOTOTIOOTE TO NUL-OVEEAPTNTO OTITL TWV OVEIPWYV 00¢ — TARPNG eAeubepia
oXedlaouoU. AUTO TO OTUTI-OKEAETOC OOC TIPOCPEPEL TNV TEAELD EUKALPIO VOl
OXESOLAOETE TO VEO OO OTITL €§ OAOKANPOU CUUPWVO UE TO OLKO 0OC OPOUa. ETUAEETE
TO SATESQ, TO XPWHGTO TOIXWV, TO TIAGKAKIO KOL TO EEQPTANATA Unaviou 6o¢. O
EUEAIKTOC OXEBLOONOC KOL Ol ETIIAOYEC QUTO-KOTOOKEUNG OOC ETITPETOUV VO

TIPOY LGTOTIOLNOETE TIG TIPOOWTIKEG OOC ETILOUMIEG KOL TIPOTIUAOELG KOL VOl
OAOKANPWOETE TO OTITL GKPIBWE CUUPWVC [E TO YOUOTO COC. To OTITL S10OETEL 6N
UPNANC TTIOLOTNTOCG TUTILKA XOPOKTNPLOTIKE, OTIWG EVEPYELOKA OTIOSOTIKI KOTAOKEUN
EUALVOU OKEAETOU, IO OUYXPOVN GVTIAIG BEPUOTNTOC GEPO-VEPOU KOl
TIPOEYKATEOTNHEVN EVOOSOTIESLO BEPPAVON O OAG TO SWHATLA. AUTO TTIAPEXEL TNV
TEAELO BAON YLO LG YPRYOPN KOL ATOTEAECHATLKN dladlkaoia glvipiopotog. H
SloppubuLon Tou SwHATIOU gival RdN KABOPLOPEVN, TIPOCPEPOVTOG EVO EEQLPETIKO
onueio ekkivnong. O eUpUXWPOC XWPOG KOBLOTIKOU KOL Tpamelapiag Ue TIop&Bupa
OTO TO HATESO PEXPL TNV 0pOPN SNMLOUPYEL UL PWTELVH KOL QINOEEVN OTOO@aLpa. H
BepAVTO TIOPEXEL APEDCN TIPOCROICN OTOV KATIO E VOTLO TIPOCOVATOALOMO, O OTI0I0G
IPooPEPeL GPOBOVO NALO. H povTEpVa, avolyTh dlappuduion epAGUBAVEL Lo Kouliva
KOL SUO PIAVLG, TO OTIOION MTTOPEITE VO TIPOCOIPHOCETE OTO TIPOOWTILKO OOIC YOUOTO KAl
TPOTIUNOELG. ESw £XeTE TNV eAeuBepia va oxedLAOETE TNV KOUZiva TWV OVEIPWYV 0aG
KOL VO ETUAEEETE UPNANG TIOLOTNTOC ETUTAQ PTTGVLIOU KOL EEXPTAOTA TIOU TALPLAOoUV
070 OTUA oac. OL TolXOL KOl Ol OPOYEC €iVAL ETOLUA VIO TO 8IKO oag Bawio. Eite
KAQIOIKO €iTE LOVTEPVO, OXEBLAOTE TOUC ECWTEPLIKOUC XWPOUCG CULPWVA HE TIG
embupiec oag. Eiote emiong evieAwg eAeubepol va eTUAEEETE TO HATESO CAC - GTIO
TIOPKE KOL TTAOKAKLG £WC HOVTEPVA 6ATIEST oYX EBLOOTWYV. Ol UTIAPYXOUCEC BECELG
OTAOPEUONC TIPOCYPEPOUV XWPO YIa SUO oxNuUaTa. EEWTEPIKE, N BELPAVTA KOL O KATIOG
ME TO OTIAPPEVO YKAZOV £€X0UV NON OAOKANPWOE( KOL PTTOPEITE VO OXESLACETE TO
TIAVTO CUPQPWVA E TIC TIPOTIUACELG 00C. To OTtiTL BPIOKETAL O€ A AOUXN, OLALKN TIPOG
TIC OLKOYEVELEG KATOIKNKEVN TIEPLOXN. ZXOAEIQ, VNTILOYWYEIDQ, EUTIOPLIKA KEVTPT KOL
dpaoTtnpLotnTeg avaPuyxng Bpiokovtal oe Gueon yeltviaon, KaBLOTWVTAG TNV
ToT0OECO LOLAITEPO EAKUOTIKI VL0 OLKOYEVELEG. [TAEOVEKTHOTA £VOC OTILTIOU-
KEAUPOUG: AUTO TO OTITI-KEAUPOG OGG TIPOOPEPEL TNV EUEALEIT KalL TNV EAguBepia va
OXEBLBOETE TO VEO OOC OTITL €& OAOKANPOU CUHPWVA LE TLG TIPOTIUNOELG OOG.
EntwpeAnOeite amo TNV EUKALPIO VO ETIAEEETE UOVOL OOC TA UAIKG, TO XPWHATO KOL TA
€EQPTAMOTA KOL £TOL VO SNUOUPYAOETE TO TIPOOWTIKO OGCG aKivnTo TWV OVEIpWYV 0aC.
ToUuTOXPOVA, UTTOPEITE VO SLOXELPLOTEITE ATIOTEAECHOTIKA TOV TIPOUTIOAOYIOMO OOIC
MECW TWV SLKWV OOC CUVELCPOPWYV KAL TNG eAEUBEPNCG ETUAOYNG EECPTNHATWY.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwarmeschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustlr mit 3-fach Verriegelung
- Fenster 3-fach Warmeverglasung
- Warme-/ Trittschalldammung

- hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizkorper

- Energiebedarf A+
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Gemeinde Riesbirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Nordlinger Gebiet raumlich
getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und
Goldburghausen sowie dem sudlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesblirg mit den ehemals selbststandigen Gemeinden Goldburghausen,
Pflaumloch und Utzmemmingen gehdren flnf Dorfer, Hoéfe und Hauser. Zur ehemaligen
Gemeinde Goldburghausen gehort das Dorf Goldburghausen. Zur ehemaligen
Gemeinde Pflaumloch gehdrt das Dorf Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde
Utzmemmingen gehdren das Dorf Utzmemmingen, das Gehoft Alte Blirg und das Haus
Ringlesmuhle sowie die abgegangene Ortschaft Rysmiuhle.

Durch Riesblirg verlauft die BundesstraBe 29 (Waiblingen-Né&rdlingen). Am Haltepunkt
Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt-Nordlingen halten
Regionalbahnziige. Dieser ehemalige Bahnhof wurde in den 1980er-Jahren zum
Haltepunkt zurtickgebaut.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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