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Valositsa meg egyeéni kivansagait ikerhazzal
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Attekintes
24151021 415.000 EUR
ca. 122 m? Ikerhaz fele
Egylépcsos teto Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2024
2024
2 x Felszini Birtokbavetel
parkolohely
Fakeret
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energetikai
tanusitvany

Elektromosség
2
13.07.2034 18.2 kWh/m*a
A+
Hészivattyu
2024
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Az ingatlan

Exposéplan, nicht mabstablich
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Az elso benyomas

Valdsitsa meg almai ikerhazat — a tervezés teljes szabadsaga. Ez a kagylohaz tokéletes
lehetoséget kinal arra, hogy Uj otthonat teljes mértékben a sajat elképzelései szerint
alakitsa ki. Valassza ki sajat padldburkolatat, falszineit, csempéit és flirdoszobai
berendezéseit. A rugalmas tervezési és sajat épitési lehetoségek lehetove teszik, hogy
megvaldsitsa személyes kivansagait és preferenciait, és pontosan az On izlése szerint
fejezze be a hazat. A haz mar most is magas minoségu alapfelszereltséggel
rendelkezik, mint példaul az energiatakarékos favazas szerkezet, a modern levego-viz
hoszivattyu és az elore telepitett padlofutés minden helyiségben. Ez tokéletes alapot
nyujt a gyors és hatékony befejezési folyamathoz. A helyiségek elrendezése mar elore
meghatarozott, kivalo kiinduldpontot kinalva. A tagas nappali és étkezo padlotol
mennyezetig éro ablakokkal vilagos és hivogatd hangulatot teremt. A teraszrol
kozvetlentl a déli fekvésu kertbe juthat, amely rengeteg napsiitést kinal. A modern,
nyitott alaprajzu elrendezés magaban foglal egy konyhat és két furdoszobat, amelyeket
személyes izlése és preferenciai szerint testreszabhat. Itt szabadon megtervezheti
almai konyhajat, és kivalaszthatja a stilusahoz illo, kivalé minoségu fiurdoszobai
butorokat és szerelvényeket. A falak és a mennyezet jelenleg készen allnak az egyedi
festésre. Akar klasszikus, akar modern - alakitsa ki a belso tereket telijesen az On
igényei szerint. A padldburkolatot is teljesen szabadon valaszthatja meg — a parkettatol
és a csempétol a modern dizajnerpadloig. A meglévo parkolohelyek két jarmu szamara
biztositanak helyet. A terasz és a flvesitett kertrész mar elkészult, és mindent a sajat
izlése szerint alakithat ki. A haz egy csendes, csaladbarat lakodvezetben talalhato.
Iskolak, 6vodak, bevasarlokozpontok és szabadidos tevékenységek a kdzvetlen
kozelben talalhatok, igy a helyszin kiilondsen vonzé a csaladok szamara. A kagyléhaz
elonyei: Ez a kagyléhaz rugalmassagot és szabadsagot kinal Onnek, hogy Uj otthonat
teliesen az On izlése szerint alakitsa ki. Hasznalja ki a lehetoséget, hogy maga
valassza ki az anyagokat, szineket és a berendezési targyakat, és igy megteremtse
almai otthonat. Ugyanakkor hatékonyan kezelheti koltségvetését a sajat hozzajarulasai
és a berendezési targyak szabad megvalasztasa révén.
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Részletes felszereltség

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwarmeschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustlr mit 3-fach Verriegelung
- Fenster 3-fach Warmeverglasung
- Warme-/ Trittschalldammung

- hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizkorper

- Energiebedarf A+
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Riesbirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Nordlinger Gebiet raumlich
getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und
Goldburghausen sowie dem sudlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesblirg mit den ehemals selbststandigen Gemeinden Goldburghausen,
Pflaumloch und Utzmemmingen gehdren flnf Dorfer, Hoéfe und Hauser. Zur ehemaligen
Gemeinde Goldburghausen gehort das Dorf Goldburghausen. Zur ehemaligen
Gemeinde Pflaumloch gehdrt das Dorf Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde
Utzmemmingen gehdren das Dorf Utzmemmingen, das Gehoft Alte Blirg und das Haus
Ringlesmuhle sowie die abgegangene Ortschaft Rysmiuhle.

Durch Riesblirg verlauft die BundesstraBe 29 (Waiblingen-Né&rdlingen). Am Haltepunkt
Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt-Nordlingen halten
Regionalbahnziige. Dieser ehemalige Bahnhof wurde in den 1980er-Jahren zum
Haltepunkt zurtickgebaut.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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