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Me o potia

24151029 680.000 EUR

ca. 357 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 155.4 kWh/m?a
29.01.2035
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

EupUXWPO OLKIOTIKO KOl ETIOYYEAUATIKO OKIVNTO e @WTOROATOIKA KOL TAPATOO.
MwAeiTol €Va KOAOSIOTNPNUEVO OLKIOTIKO KOl ETIOYYEAUATIKO KTiPLO TIOU TIPOCPEPEL
EUEALKTEG SUVATOTNTECG XPNONG. XTIOPEVO TO 1986, TO OKivNTo UTIOBANBNKE o€
EKTETAPEVO EKOUYXPOVIOUO TO 2021, CUUTIEPIAGUBOVOUEVNCG TNG AVTIKATAOTOONG TOU
OUOTAMOTOC BEpUOVONG e VO OUYXPOVO OUCTNUG KEVTPLIKNG BEPUOVONG aepiou. Me
OUVOALKN eTipavela Tiepinmou 360 T.u. Kat eTunAgov 430 T.J. EMOYYEAMATIKOU XWPEOU CE
EVQ YEVVOLO6WPO 0IKOTIESO Tiepimou 1.214 T.|., TO KTiplo auTo gival KATGAANAO TOGO
VL0 IBLWTIKOUG 000 KAl YIG ETIOYYEAUGTIKOUG OKOTIOUG. H dlappubuion mepAapBavel
OUVOALKAG 11 SWHATLA, KATOVEUNMEVD O U0 EEXWPLOTEG OLKIOTIKEG JOVASEG,
ETUTPETIOVTIOG EUEAIKTN XPNON. To AmMoKOPUPWHG TOU GKLVATOU gival n @INOEevn
TOPATOC, TIOU TIOPEXEL EVO UTIGIOPLO KOTAPUYLO PE TIPOCRACN 08 KOBAPO GEPD KAl
QVOLXTO oupavo. AlaTiBeVvTal £va eUpUXWPEO OLTTAO YKOPAL KAl 4 €wg 6 ETUMAEOV
eEWTEPLKEG BEOELG OTABPEUONG, TIPOOYPEPOVTOG EVA ONUAVTIKO TTAEOVEKTNUG OGOV
OYopaG TN oTGBEUoN. Eva EEXWPLOTO XOPAKTNPELOTIKO TOU OKLVITOU £ival TO
EVOWUOTWHEVO PWTOROATAIKO OUOTNUG UE ETAOLO LOXU 27,6 KW. AUTO OXL HOVO
OUMBAAAEL OTN PelwaN TOU AEITOUPYLIKOU KOOTOUG, GAAG TIOPEXEL KAL Ol HEAAOVTIKA
BLWOLUN EVEPYELOKN TIOPOX I TIOU OVTOTIOKPIVETOL OTIC ATALTHOELG TNG BLWOLUNG
dloBiwong. H mootnTa Twv eE0PTNHATWY KOL TOU €EOTIALOMOU €ival METPLO KOL
OAOKANPO TO aKivNTO €ival 0 KOAL KOTAOTAON. AUTO ETUTPETEL O€ TIIOAVOUC
OYOPOOTEG KOL ETIEVOUTEC VO GTIOKTHOOUV TO GKiVNTO KOL VO TO X PNOLUOTIOLiCoUV
OUEOWC XWPIC ONUAVTIKEC avakalvioelg. H BoAlkn Tomobeaoia Tou KTipiou, e ToV
OUVOUCOUO OLKLOTIKOU KGOl ETIOYYEAUGTIKOU XWPEOU, TIPOCPEPEL TIOAAEC EUKALPIEG YL
ETIYXELPNHUOTIEG KOL QUTOGTIAOYXOAOUEVOUG TIOU avadnTouV €va BOAIKO HEPOC VIO VO
{OOUV KOL VO €pyaoToUV. MeyAAEG OIKOYEVELEC I TIOAUYEVEOKA VOLKOKUPLA Ba Bpouv
EMioONG GYOovo Xwpo dloRiwong Kot euelLEia oxeSLOCUOU €6W. » TEAEUTAIOG OPOYPOG:
MANPWC OVOKOALVIOUEVO SIOPEPLIONG HE UPNANG TIOLOTNTAC EEQPTHMATO KOL CUYXPOVEG
aveoeLg dloBiwong. « MpwTtog 0poYoC: AIGUEPLOMUS TIOU XPELGLETOL OVOKAivVLON,
XTIOMEVO YUPW 0TO 1980 - 16AVLIKO YLa ETMEVOUTEG PE SUVOTOTNTO OVATIUNONG.
AgUTEPOCG 6POYOG: 'HON AVOKALVIOUEVO SLOPEPLOUT OE KOAI KOTAOTOON E OTRAPO
€EOTIALOMO KOl EEOTIALOMO. o [odyeLo: EKTOG Ao TNV OKLIOTIKN XPron, To KTiplo
poo@ePeL 130 T EUMOPLKOU XWPOU, TIOU CUUTTANPWVETAL MO ETUMAEOV SWHATLO
LOAVIKA VIO OTOMLKN EVOLKIOON 1] SI&QPOPOUC EUTIOPLKOUCG OKOTIOUC. ZuvoyidovTag, autd
TO OKIVNTO €VTUTIWOLALEL E TIC EUEAIKTEG ETUAOYEC XPHONG Tou, TNV
KOAOOXESLAOMUEVN SLOPPUBULON KOL TO TIPOCOETA XAPOAKTNPLOTIKA TOU, OTIWG
PWTOROATAIKEG KL GPBOVO XWPO OTABPEUONG. OO XAPOUKE VO KOVOVICOUUE UL
ETOKEYN 1N VO OOC TIOPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Baujahr 1986

- Wohnflache 360m?

- Gewerbeflache 430m?

- Grundstiick 1214m?

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jahrlich

- 3 Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 AuBenstellplatze

Attraktives Investment flir Kapitalanleger & Investoren

Die vielseitige Nutzungsmdglichkeit dieser Immobilie — bestehend aus drei
Wohneinheiten, einer Gewerbeflache mit groBem Potenzial sowie zusatzlichen
Mietraumen — macht sie besonders attraktiv fir Investoren. Durch die flexible
Vermietbarkeit sowohl der Wohn- als auch Gewerbeflachen sind hier stabile
Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen moglich. Besonders interessant ist
das sanierungsbedurftige Obergeschoss, das Investoren die Mdglichkeit bietet, durch
gezielte Modernisierung den Wert der Immobilie weiter zu steigern.

Die zweckmaBige Lage des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbe ideal und
eroffnet zahlreiche Moglichkeiten fiir Unternehmer, Selbststandige oder Investoren, die
nach einem ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch groBe Familien oder
Mehrgenerationen-Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und
Gestaltungsspielraum.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-Wirttemberg, am
ostlichen Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwirttemberg, unmittelbar an der
Nahtstelle zwischen Baden-Wirttemberg und Bayern.

Nachbargemeinde im Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nachste Nachbarstadt
im Norden ist die Stadt Dinkelsbiihl (Bayern). Im Osten befinden sich die bayerischen
Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Siiden die Gemeinde
Kirchheim am Ries und die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt Ellwangen.

Die L1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die A7
direkt anbindet. Uber die B25 ist die Gemeinde Unterschneidheim unmittelbar an die
Region Donauwdrth-Ingolstadt-Minchen angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Stadten Dinkelsbuhl und
Nordlingen betragt ca. 15 - 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt. Die
Autobahn A 7 Wurzburg - Ulm verlauft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen sind es
ca. 12 km. Die Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im Hauptort
Unterschneidheim leben 1.700 Einwohner. Insgesamt leben in der Gemeinde 4.776
Blirgerinnen und Blirger (Stand 31.03.2020).
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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