Unterscheidheim

Tagas lako- és kereskedelmi ingatlan fotovoltaikus
rendszerekkel és tetoterasszal
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Attekintés

24151029
ca. 357 m?
Nyeregteto
M

9

3

1986

6 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

680.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany
2
29.01.2035 155.4 kWh/m?a
E
Elektromosség
1986
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Az elso benyomas

Tagas lako- és kereskedelmi ingatlan fotovoltaikus rendszerrel és tetoterasszal. Elado
egy jol karbantartott laké- és kereskedelmi épllet, amely sokoldalu felhasznélasi
lehetoségeket kindl. Az 1986-ban épult ingatlan 2021-ben atfogé modernizacion esett
at, beleértve a futési rendszer modern gaz kézponti futésre valo cseréjét. A korilbelll
360 m? teljes lakdtertlettel és tovabbi 430 m? Uzlethelyiséggel rendelkezo, korilbelll
1214 m?-es nagyméretu telken ez az épllet magan- és lizleti célra egyarant alkalmas.
Az elrendezés 6sszesen 11 szobat foglal magaban, amelyek két kiilonallo
lakéegységben oszlanak el, lehetové téve a rugalmas hasznalatot. Az ingatlan
fénypontja a hivogato tetoterasz, amely szabadtéri pihenohelyet biztosit, friss
levegohoz és szabad éghez jutva. Tagas dupla garazs és 4-6 tovabbi kultéri
parkoldhely all rendelkezésre, ami jelentos elonyt jelent a parkolas szempontjabdl. Az
ingatlan kiemelkedo tulajdonsaga az integralt fotovoltaikus rendszer, amelynek éves
teljesitménye 27,6 kW. Ez nemcsak az Uzemeltetési kdltségek csdkkentéséhez jarul
hozza, hanem jovobiztos energiaellatast is biztosit, amely megfelel a fenntarthato
életmod kdvetelményeinek. A berendezési targyak és berendezések minosége atlagos,
az ingatlan teljes allapota j6. Ez lehetové teszi a potencialis vasarlok és befektetok
szamara, hogy azonnal birtokba vegyék az ingatlant, nagyobb felujitasok nélkll. Az
épllet kényelmes elhelyezkedése, lako- és kereskedelmi terlileteinek kombinacidjaval
szamos lehetoséget kinal a vallalkozok és az egyéni vallalkozék szamara, akik
kényelmes lako- és munkakornyezetet keresnek. A nagycsaladosok vagy a
tobbgeneracios haztartasok is boséges életteret és tervezési rugalmassagot talalnak
itt. « Legfelso emelet: Teljesen felujitott lakas kivalé minoségu berendezési targyakkal
és modern lakhatasi kényelemmel.  Elso emelet: Felujitasra szorulo lakas, 1980 kordl
épult - ideadlis befektetok szamara, akik értékndvekedési potenciallal rendelkeznek. e
Masodik emelet: Mar felujitott, j6 allapotu lakas massziv berendezési targyakkal és
berendezésekkel. « Foldszint: A lakascélu felhasznalas mellett az éplilet 130 m*-es
Uzlethelyiséget kinal, amelyet tovabbi helyiségek egészitenek ki, amelyek idealisak
egyéni bérbeadasra vagy kiilonféle kereskedelmi célokra. Osszefoglalva, ez az
ingatlan sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel, jol megtervezett elrendezésével és
olyan kiegészito funkcidkkal nyugoz le, mint a fotovoltaikus rendszerek és a boséges
parkolasi lehetoség. Orémmel szerveziink megtekintést vagy adunk tovabbi
informaciokat.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1986

- Wohnflache 360m?

- Gewerbeflache 430m?

- Grundstiick 1214m?

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jahrlich

- 3 Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 AuBenstellplatze

Attraktives Investment flir Kapitalanleger & Investoren

Die vielseitige Nutzungsmdglichkeit dieser Immobilie — bestehend aus drei
Wohneinheiten, einer Gewerbeflache mit groBem Potenzial sowie zusatzlichen
Mietraumen — macht sie besonders attraktiv fir Investoren. Durch die flexible
Vermietbarkeit sowohl der Wohn- als auch Gewerbeflachen sind hier stabile
Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen moglich. Besonders interessant ist
das sanierungsbedurftige Obergeschoss, das Investoren die Mdglichkeit bietet, durch
gezielte Modernisierung den Wert der Immobilie weiter zu steigern.

Die zweckmaBige Lage des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbe ideal und
eroffnet zahlreiche Moglichkeiten fiir Unternehmer, Selbststandige oder Investoren, die
nach einem ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch groBe Familien oder
Mehrgenerationen-Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und
Gestaltungsspielraum.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-Wirttemberg, am
ostlichen Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwirttemberg, unmittelbar an der
Nahtstelle zwischen Baden-Wirttemberg und Bayern.

Nachbargemeinde im Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nachste Nachbarstadt
im Norden ist die Stadt Dinkelsbiihl (Bayern). Im Osten befinden sich die bayerischen
Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Siiden die Gemeinde
Kirchheim am Ries und die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt Ellwangen.

Die L1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die A7
direkt anbindet. Uber die B25 ist die Gemeinde Unterschneidheim unmittelbar an die
Region Donauwdrth-Ingolstadt-Minchen angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Stadten Dinkelsbuhl und
Nordlingen betragt ca. 15 - 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt. Die
Autobahn A 7 Wurzburg - Ulm verlauft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen sind es
ca. 12 km. Die Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im Hauptort
Unterschneidheim leben 1.700 Einwohner. Insgesamt leben in der Gemeinde 4.776
Blirgerinnen und Blirger (Stand 31.03.2020).
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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