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Me o potia

24161034 Auf Anfrage
1 X EEwTepIKOG Kauferprovision
XWPOG 0T&OPEUONG 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 875 m?
ca. 851 m?
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Evepyelaka dedopeva

KEIN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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‘Wohnfidche®

Kiiche / Wohnbereich
28.42 m?

‘Wohnfiéche™
Wohnzimmer e
438 m?

Schlafzimmer
10.91 m?

Stocko Gebaude 2




VP VON POLL

Schlafzimmer Schlafzimmer
12.82m? 15.7 m? Kiiche / Wohnbereich
26.07 m?

‘Wohnfidche®

7582

~~  Badezimmer

~ 439 m?

Flur Flur eduzece
424 m? 3.06 m*

oRarrEss0

Stock0 Gebiude 1
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MWAEITOL £VO EKOUYXPOVICPEVO KOL EVTUTIWOLAKO SLATNPENTEOD KTiplo. X&pn o€
EKTETOMEVEC OVOKALVIOELG, TO aKivNTO BploKeTaAL 0€ TIANPWE OAOKANPWHEVN
KOTAOTOON KOL WC €K TOUTOU £IVAL LOGVIKO YLIO €EOY LKA SLAPEPIOUATO KOl KOTOLKIEG. TO
okivnto mepAauBavel cUVOALKG 10 €EOXIKG SLOUEPIOUOT, 5 HOVIUO EVOLIKIOOUEVD
SlopepiopaTa Kalt 2 IBLOKTNTA SlapepiopoTa. Katd tnv avakaivion, 660nke blaitepn
TIPOCOYN OTNV TIOLOTNTA TWV UALKWV KOL TWV €EAPTNUAOTWYV. H TIPOOEKTIKA ETUAEYUEVN,
UTIEPOUYYXPOVN ETUMAWON TIPOOPEPEL TIOAU UPNAO £TiMeES0 veong. Ta EKTETAUEVA
METPO EKOUYXPOVIOMOU TG TEAEUTAIO XpOVIA TIEPIAGUBAVOUYV VEQ TIGPABUPO KOL
TIOPTECG, KABWC KOL GTIOTEAECUOTIKI €vH0daTESIO BEpuavon. To SATESO OTOTEAEITOL
KUPIWG OO HOVTIEPVA TIANOKGKLG EUKOANG @pPOoVTidag. Exel emiong tonoBetnOei
laminate 6&medo o€ OPLOPEVD ONUELD, HIVOVTAC OTO OTITL A {EOTH KOL QIANOEEVN
OTHOO@ALPA. TO TIOKIAG EYEBN TWV SIOUEPLOUGTWY KOL TWV KATOLKLWY, KABWE KAL N
TIOLWKIAN eTMAWON TOUg, €ival emiong a&gloonueiwta. Ta UPNANG TOLOTNTOG
XOPOKTNPLOTIKA TOU GKLVITOU EIVAL 0OQWCG EMPAVH TOCO OTNV EEALPETIKY ETIAOYN
UALKWV 000 KOl OTOV E0WTEPLKO OXEDLAOHO. Tal SLOPOPETIKG PEYEDN TWV EEOYIKWV
OLOUEPLOUATWY TIPOCPEPOUV EUEAIKTEG ETIAOYEC XPNONG, LOOVIKA TIPOCOPUOCHEVEC
O€ MLO TIOIKIA LG OVOYKWV TWV ETIOKETITWYV. TO BOAWTO KEAAPL TIPOOPEPEL GipOOVO
OTIOBNKEUTIKO XWPO KOL LG 0TABEPN BACH YLA TO KTiplo. To SLOUEPICUATO SLOKOTIWV
KUMOivovTal o€ Peyebog amod 24,69 T.U. €wg 68,97 T.1., KABLOTWVTOC Ta KATGAANAQ
TOOO VIO IBLWTEC 000 KOL VIO UKPEC OLKOYEVELEG. TOl SIOUEPIOUOTO MOKPOXPOVIOG
MioBwong TolkiAAouv eniong og peyebocg, omod 20,41 T.u. €wg 66,08 T, TIOPEXOVTOC
O0TOUC HOKPOXPOVIOUG EVOIKIGOTEG GPOOVO XWPO VIO Va aloBavovTal GveTa. EKTog
OTIO TIG EVOLKIOZOPEVEG HOVASEG, O LBLOKTNTNG €XEL OTN SLGOECN TOU £VAV EUPUXWPO
XwWpPo dlapiwong. Ta 6U0 SIOUEPICUOTO TIOU XPNOLLOTIOLOUVTAL QUTAV TN OTLYMN OTO
TOV LBLOKTATN £X0oUV eTupavela 94,06 T.u. Kat 56,78 T.u. DUoIKE, AUTEG OL BUO HOVABEC
TIPOOPEPOUYV ETONG €EQLPETIKN Aveon dLAPiwoNng Kal UMopoUV €iTe Vo GUVEXIOOUV VA
XPNOLLOTIOLOUVTAL LOLWTIKA EITE VO £VOLIKLAZOVTAL. To aKivnTO SLOBETEL L
KOAOOYXEBLACKEVN KATOWN TIOU KOAUTITEL TIG AVAYKEG TOOO0 TWV EVOLKLAOTWY 000 KOl
TWV BLOKTNTWV. O 0TPATNYIKOG CUVOUGOUOG EVOLKLOLOMEVWYV KAL LBLOKOTOIKNONG
MOVAOWYV EACPOAILEL OXL HOVO TNV ACPAAELD TNG EMEVOUONG AAAG KOL TNV
eEALPETIKA EUEALKTN XPHON Tou GKLVATOU. Eva GAAO ONUOVTIKO TIAEOVEKTNG AUTOU
TOU 8LOTNPENTEOU GKLIVATOU €ival N ETIIOUMNTH TOU TOTIOOEGIN, N OTIOIO TIPOCEAKUEL
MEYAAN ZNTNON YO EVOIKIOZOUEVA SIAPEPIONATO SLOKOTIWYV. NMOAAEG SPOOTNPLOTNTEG
QVAWPUXNG KOL VOPUXNG €ival SLIOBECIUEG OTN YUPW TIEPLOXT, KABLOTWVTACG TO
OKIVNTO OLAHTEPO EAKUOTIKO VIO TOUCG TOUPIOoTEC. ZuvoPidovTag, auTo To akivnTo
TIPOOPEPEL UG EEQALPETIKN EUKOALPIO TOOO YO TOUG ETIEVOUTEG OO0 KAl VIO TOUC
(BLOKTNTEC VO OUVOUAOOUV ETILOEELD TNV OLKLOTIK WN UE TIC EMEVOUTIKEG
duvoTOTNTEG. XAPN OTIC EKTETAPEVEG AVOKALVIOELG, TO OKivNTO SLOOETEL CUYXPOVEQ
QVEOELC KAl UPNANG TIOLOTNTAC KOTAoKeUN. OL EVOLAPEPOUEVOL OYOPAOTEC KAAOUVTOL




VO KAEIOOUV CUVTOMO £VO PAVTEROU VIO VO TO 60UV ATIO KOVTE, WOTE VA BLLWOOUV Ao
KOVTG QUTH TN MOVOSLIKY ETTEVOUTIKN EUKOLPLa.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Im Anwesen sind zur Zeit 10 Ferienwohnungen, 5 festvermietete Wohnungen, 2 weitere
Wohnungen werden vom Eigentiimer genutzt.
- FeWo 01: 59,61 m2

- FeWo 02: 35,55 m2

- FeWo 03: 58,97 m2

- FeWo 04: 65,64 m2

- FeWo 05: 48,50 m2

- FeWo 06: 34,61m2

- FeWo 07: 55,17 m2

- FeWo 08: 39,13 m2

- FeWo 09: 24,69 m2

- FeWo 10: 68,97 m2

- Vermietet 1: 52,57 m2

- Vermietet 2: 46,92 m2

- Vermietet 3: 66,08 m2

- Vermietet 4: 20,41 m2

- Vermietet 5: 23,65 m2

- Eigentimer Whg 1: 94,06 m2

- Eigentiimer Whg 2: 56,78 m2
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Stadtteil Gaustadt liegt direkt an der Regnitz und ist ein westlicher Stadtteil der
Weltkulturerbestadt Bamberg. In nur 3 km Entfernung erreichen Sie bequem mit dem
Stadtbus oder Uber den gut ausgebauten Radweg die Altstadt von Bamberg.
Einkaufsméglichkeiten fiir Dinge des tiglichen Bedarfs, Arzte nebst Apotheke, Banken
sowie &ffentliche Einrichtungen (Kindergarten, Grund- und Mittelschule) sind im Ort
vorhanden. Weiterfihrende Schulen befinden sich direkt in Bamberg.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

In nur wenigen Gehminuten erreicht man den Michaelsberger Wald im Siden oder das
ehemalige Gartenschaugelande im Norden in der Regnitz auf der Inselspitze. In
Gaustadt steht auch ein Freibad zur Verfligung und auf der ERBA-Insel ein Hartplatz
und Beachvolleyball-Platz, sowie ein groBer Abenteuer-Spielplatz und ein genialer
Wasser-Spielplatz. Eine vielseitige Gastronomie runden die gute Lebensqualitat in
diesem Stadtteil ab. Man erreicht die Bamberger Innenstadt mit dem Rad, Stadtbus
oder zu FuB - in der Domstadt bleiben keine Wiinsche an kulturellem Angebot,
vielseitiger Gastronomie, Sehenswiurdigkeiten und Shopping-Maoglichkeiten offen.

Verkehrsanbindungen:

Ein groBer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Nicht nur, dass man
von hier aus schnell in die Innenstadt fahren kann - Uber die B26 ist man an die
Autobahn A70 sehr gut angebunden und erreicht so auch die Industriegebiete mit den
vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten, ohne durch die Stadt zu fahren. Zum Nuirnberger
Flughafen gelangen Sie lber die Autobahn in unter einer Stunde.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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