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Me o potia

24161055 140.000 EUR
ca. 30.79 m? Matwua
1 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
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1992
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAc@pPU QUOLIKO 98.8 kWh/m?a
aEPLo
09.06.2028
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1992
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg




ApBpog akvitou: 24161055 - 96114 Hirschaid

Katoyn

Wohnen, Schlafen, Kiiche
21.35m?

Diele
6.16 m?
Be;eximmer -
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28 m! /
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SLAPEPLOMA, ME TIEPITOU 3T T.J. XWPOU SLaBiwong, TPooPEPEL
ouyxpovn &veon dlaBiwong o€ JLa AOTIKN ToTIoBeoia. To EAKUCTIKO OKiVNTO SLOBETEL
EVA PWTELVO SWUATLO TIOU UTIOPEL VA XPNOLLOTIOINOEL TOCO WG KABLOTIKO 000 KOL WG
UTTVOS WHATLO. O avoLXTOC OXESLIOOUOC SNUIOUPYEL UL EUXAPLOTN ATUOCPOALPG KOl
TIOPEXEL APOOVO XWPO VIO CTOMIKEC LOEEC ETUMAWONG. To KEVTPLKO dWUATLO givail
EEUTIVO XWPLOHEVO, ETITPETIOVTOC TN SNULIOUPYIT SLOPOPETIKWY LwVWV dlapiwong
Xwpic cupplBacpoug otnv &veon. Mo KOASG HeAeTNPEVN SlappuBuULIoN cuvaUAZEL TN
SloBiwon, Tov UTVo KOL TNV EPYOCIA OE EVAV CUUTIOYN XWEO. AUTH N CUUTIOYAG
dloppubuion dlaBiwong eival laitepa EAKUCTIKN YL 000UG avalnTouV VAV
AELTOUPYLKO XWPO daBiwong pe BEATIOTN Xpron Tou Xwpou. To SLaPEPLOUT
TEPIAGPPAVEL EVO LOVTEPVO PITGVIO PE KOUWP G EEQPTNOTA, VTOUG, VITTAPO KAl
TOUCAETA. ALOKPLTIKA, SLOXPOVIKE TIAOKAKLIO ONOKANPWVOUV TN CUVOALKH EUQAVION
TOU PTAVLIOU. To SLOUEPLOMO BPIOKETAL OE £VO KOAOBLOTNPNUEVO TIOAUKOTOLKIO. TO
KALLOKOOTAGLO KOL OAOL OL KOLVOYPNOTOL XWPEOL TOU KTLpiou BpiokovTal o€ aplotn
KOTAOTOON. ZTOXEUPEVOL EKOUYXPOVIOMOL TIpayaToTIomOnKa 10 2024 yia vol
dloTNPENOEL TO OKIVNTO EVNUEPWHEVO TOOO TEXVIKG 000 KOl aloBNTIKA. AuTO
TEPIAQUPBAVEL AVAKAIVION KOAWSIWONG KAL BEATIWHEVN MOVWON, N OTIOIa CUMPBAAAEL
OTNV QUENPEVN EVEPYELOKN OTIOd00N. H ToTtoBesia Tou SlapepiopaToc eivail
eEQLPETIKA BOAIKA. MOl HEYAAN TIOKIA IO OTIO KOTOOTHUOTA, EOTIOTOPLO KOL HECT
MOZIKNG HETOWOPAEC eival eUKOAG TipooBacipa. H urtodopn eival eEQLPETIKN,
BEATIWVOVTOC ONUAVTIKA TNV KGONUEPLVH AVECN KOL TIOPEXOVTOG EEAIPETIKEG
ouvoéEoelg. Mia TIOKIA LG aTtO PUXOYWYIKEC KOL TIOALTIOTIKEG SpaAoTNPLOTNTEG OTNV
TIePLOY N CUPBGAAEL TIEPALTEPW OTNV UPNAN TToLOTNTA WNG. Evog eTumAEov
OTIOONKEUTIKOG XWPOC SLOTIOETOL 0TO UTIOVELO, TIPOCPEPOVTAC ETIUTTAEOV XWPO
OTIOONKEUONC VIO QVTIKEIUEVA TIOU BEV X PELGLOVTAL KaBnUePLVA. MapeEXeTaL ETiONG
XWPOCG 0TGBUEUONG TIOSNAATWY, KATL TIOU €iVaL LBLAITEPT TTAEOVEKTIKO YIG OGOUG
TIPOTIHOUV PIAIKA TIPOG TO TEEPLBAAAOV HECT PETAPOPEC. Mo uTtdyela BEon
0TaOpeUONG PIopel va ayopaoTel EEXWPLOTA. AUTO TO SIOUEPLOMUS EIVOL LOAVIKO YL
EPYEVNOEG, ATOMO TIOU PETOKLYOUVTAL KABNHEPLVA 1} POLTNTEG TIOU AvadnNToUV EVav
KEVTIPLKO XWPO dLaBIwoNg e OTIOTEAECUOTIK XPRoN Tou Xwpou. O cuvBUaoUOG LG
KOANOOYXEBLAOKEVNG SLOPPUBULONG, EAKUCTIKWYV XOPOKTNPLOTIKWY KOL KEVIPLKAG
TOTOOECIOG KOBLOTA GUTO TO OKIVNTO OLAITEPO EAKUCTIKO. MO TIPOCWTILKK ETIIOKEWN
Ba 0o dWoel TNV KOAUTEPN EVTIUTIWON KOL B0 0OC ETIUTPEWPEL VO EKTIHNOETE TIANPWC
TIC SUVATOTNTEC QUTOU TOU OKLVATOU. AVUTIOPOVOUE VO 0aG 6€iEoupe auTo TO
YONTEUTIKO SLOUEPLOMO OTIO KOVTA.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Markt Hirschaid ist mit seinen Uber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca.
5900 Einwohnen. Der Ort verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten,
Grund-, Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten,
Banken, Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen.

Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12
km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in
Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

