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Attekintés

24161055 140.000 EUR

ca. 30.79 m? Emelet

1 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2018

1992
Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifités Energia
tanusitvany

Konny( foldgaz
98.8 kWh/m?a

09.06.2028
C
Gaz
1992
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Alaprajzok

Wohnen, Schlafen, Kiiche
21.35m?

Diele
6.16 m?
Be;eximmer -
28 m? /
Kl
S
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Az elso benyomas

Ez a bajos, korilbelll 31 m2-es lakotérrel rendelkezo lakds modern lakhatasi kényelmet
kinal varosi kérnyezetben. A vonz¢ ingatlanban egy vildgos szoba talalhato, amely
nappaliként és halorészként is hasznalhatd. A nyitott teru kialakitas kellemes
hangulatot teremt, és boséges teret biztosit az egyéni lakberendezési ttletekhez. A
kozponti helyiség okosan van felosztva, lehetoveé téve kiloénbozo lakézonak
létrehozasat a kényelem felaldozasa nélkiil. Az atgondolt elrendezés kompakt térben
Otvozi a lako-, haldészoba- és munkaterileteket. Ez a kompakt lakberendezés
kiilondsen vonzo azok szamara, akik funkcionalis lakoteret keresnek optimalis
térkihasznalassal. A lakashoz modern flrdoszoba tartozik izléses berendezéssel,
zuhanyzoval, mosdoval és WC-vel. A fliirdoszoba 0sszképét finom, idotlen csempék
teszik teljessé. A lakas egy jol karbantartott tarsashazi éptiletben talalhato. A
lépcsohaz és az épllet 6sszes kdzos helyisége kivalo allapotban van. 2024-ben
célzott korszerusitéseket hajtottak végre, hogy az ingatlan muszakilag és esztétikailag
is naprakész maradjon. Ez magaban foglalja az Ujravezetékezést és a jobb szigetelést,
ami hozzajarul az energiahatékonysag novelésehez. A lakas elhelyezkedése
kivételesen kényelmes. Szamos Uzlet, étterem és tdmegkdzlekedés kdnnyen elérheto.
Az infrastruktura kivalo, jelentosen noveli a mindennapi kényelmet és kivalo
kapcsolatokat biztosit. A kdrnyék valtozatos szabadidos és kulturalis tevékenységei
tovabb hozzajarulnak a magas életminoséghez. Az alagsorban egy tovabbi
tarolohelyiség is rendelkezésre all, amely extra helyet biztosit a mindennapi
hasznalatra nem hasznalt targyak szamara. Kerékpartarolo is rendelkezésre all, ami
kilondsen elonyds azok szamara, akik a kornyezetbarat kozlekedési modokat
részesitik elonyben. Egy foldalatti parkoldhely kiilon vasarolhatd. Ez a lakas idealis
egyedilallok, ingazok vagy diakok szamara, akik kozponti fekvésu, hatékony
teruletkihasznalasu életteret keresnek. A jol megtervezett elrendezés, a vonzo
tulajdonsagok és a kozponti elhelyezkedés kombinacidja teszi ezt az ingatlant
kilonosen vonzova. A személyes megtekintés a legjobb benyomast fogja kelteni, és
lehetové teszi, hogy teljes mértékben értékelje az ingatlanban rejlo lehetoségeket.
Varjuk, hogy személyesen is megmutathassuk Onnek ezt a bajos lakast.
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Minden a helyszinrol

Der Markt Hirschaid ist mit seinen Uber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca.
5900 Einwohnen. Der Ort verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten,
Grund-, Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten,
Banken, Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen.

Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12
km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in
Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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