Bad Kleinen

KoaAaioBntn dlwpopn KATOIKIO e EUPUXWPEO KATIO KOl
duvatoTNTEQ

ApLBuoc akivritou: 24164014
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Me o potia

24164014 408.000 EUR

ca. 192 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

HuKekALEVN OTEVN des beurkundeten

7 Kaufpreises
4 2023
2TEPED
3
2000 Bepdvta, KAmog
2 x Tkapal
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeiTol po KOAOSLATNPENMEVN SLWPOPN KOTOIKIG, Kataokeuaopevn To 2000. To
OKIVNTO SLOBETEL IO YEVVALOBWPN ETILPAVELD TIEPITIOU 192 T.., TIOU EKTEIVETOL O€ SUO
EEXWPLOTA dlapepiopaTta. Bpioketal og olkomedo mepinou 849 .. To ottt eivail
LOAVIKO VL0 OLKOYEVELEG I ETIEVOUTEC TIOU avadnToUV HIa 0TaBepn anddoon evolkiou,
KOBWC QUTA TN OTLYUA OTIOPEPEL ETHOLO0 KABAPO €1608NUa evolkiou 17.040 €. To MpwTo
SLOUEPLOUO EKTEIVETOL OTOV TIPWTO KAl SEUTEPO OPOPO, TIPOCPEPOVTOC 112 T.l. XWPOoU
dloBiwong. Autn n povada SL0OETEL TECOEPT SWUATLA, CUMTEPIAAUPBAVOUEVWY U0
EUPUXWPWYV UTIVOSWHATIWYV KAl EVOG Ypa@eiou. Eva JOVTEPVO UMAVIO KAL £VO PTAVIO
ETILOKETITWV OAOKANPWVOUV TO SLAPEPLOMA. Mo peydiAn Kouliva, TIoU TIOPEXEL GYOOoVOo
XWPO YLa SNHLOUPYIKO HOyEipEUD, OAOKANPwWVEL TO oaAovL. ‘Eva a&loonueiwto onpeio
elval n uttepoxn B€a otn Aipvn Schwerin, Tnv omoia Pmopei Kaveig vo BaUUGoEL OTIO
TOV 6€UTEPO OPOYO. TO SEUTEPO SLOPEPLONT PPLOKETAL OTO LOOYELO KOL TIEPIACBAVEL
nepimou 80 T.u. Xwpou dlafiwong. ALaBETEL CUVOALKE TPidl SWHATLY,
OUMTEPIAOUBAVOUEVWY SUO UTIVOSWHOTIWYV KAl EVOG EAKUCTIKE OXESIOOUEVOU
MTIGVIOU. AUTH N HOVAdA ival LOOVIKNA Yo ZEUYAPLO 1] LG JUKPH OLKOYEVELD TIOU
TIPOTIUA TN HOVOKOTOIKIG. Kail Tt U0 SIOUEPICUOTA €XOUV EVOLKIOOTEL 0€ AELOTILOTOUC
EVOIKIOOTEC VIO HEYAAO XPOVIKO SLAOTNMA. TO OTITL Eival EEOTIAIOUEVO UE EVA VEO
OUOTNUG KEVTPLKNG BEPPAVONG, TO OTIOI0 EYKATAOTAONKE OTO TIAGICLO £VOC £pyouU
EKOUYXPOVIOMOU To 2023. AUTO €EQ0QOAIZEL TILO ATIOTEAECHATIKN XPNON EVEPYELOC KO
MELWHUEVO TIEPIBAAAOVTIKO GTOTUTIWHG. To oUCTNUG B€puavong cUMBAGAAEL oTNV
TUTILKI) TIOLOTNTC QLVIPICUOTOC TOU GKLVITOU, TO OTIOI0 TIPOCYEPEL OAEG TIC OTIOPAITNTEG
aveoelg. To akivnTo MePINAUPBAVEL ETIIONG £VO TIPOKTIKO SITAO YKOPAL UE OTIOCOTH
TIOPTA, TIOPEXOVTACG APOOVO XWPO VIO SUO OXNUOTO KOL ETITTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO.
O €EWTEPIKOC XWPOG TIPOCPEPEL XWPO YLIO XGAAPWaON KAl TIPOCapuoyn. To peyedog
TOU OLKOTIESOU EEAOPAAIZEL IBLWTIKOTNTA KOL XWPO VIO 6pA0TNPLOTNTES GVAYUXNG.
Xapn otnv nouxn oAAG KOAG cuvoeSEPEVN TOTIOOEGIO TOU, GUTO TO SLWPOYO OTILTL
poo@EpeL eEALPETIKN TTOLOTNTA SloBiwong kot eueAi&ia. Eite wg moAuyeveokn
KOTOLKia, €iTe WC SLLWPOYPN KATOLKIA, €iTE yLa XpHon TNG MGG HOoVASOG VIO TIPOCWTIKA
XPNon Kat Tng GAANG yLo evolkioon - SLEPOPEC LOEEG XPNONG Eival SUVATEG [E QUTO
TO oKivnTo. AV YAYVETE YLa £VA KGAOSLOTNPNMEVO OKIVNTO e dUVATOTNTO 0TOBEPOU
€L00BNATOC, TOTE QUTO TO SLWPOYO OTILTL €ival N owoTh eTitAoyr. KAgiote €va
povteBoU EMOKEYNG CHUEPD VIO VO SEITE TA TTAEOVEKTIUOTO GUTOU TOU GKLVATOU
MOVOL 00C.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Willkommen in Bad Kleinen, einem charmanten Ort in Mecklenburg-Vorpommern, der
fur seine idyllische Lage am Schweriner See und seine Nahe zu Wismar und Schwerin
bekannt ist. Bad Kleinen vereint die Ruhe des Landlebens mit einer sehr guten
Verkehrsanbindung und einer attraktiven Umgebung.

Lage und Verkehrsanbindung

Bad Kleinen liegt im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns und bietet eine ideale
Verbindung zu den benachbarten Stadten Wismar (ca. 15 Minuten Autofahrt) und
Schwerin (ca. 20 Minuten Autofahrt). Der Bahnhof Bad Kleinen ermdglicht auch eine
unkomplizierte Anbindung an das Schienennetz der Deutschen Bahn mit direkten
Verbindungen in Richtung Hamburg, Rostock und Berlin. Die Anbindung lber die A20
und A14 macht Bad Kleinen auch fir Pendler attraktiv, die Ruhe und Natur schatzen,
aber dennoch kurze Wege zu urbanen Zentren suchen.

Natur und Freizeit

Direkt am Schweriner See gelegen, erdffnet Bad Kleinen vielfaltige Mdglichkeiten fir
Natur- und Wasserliebhaber. Zahlreiche Wander- und Radwege bieten ein reichhaltiges
Freizeitangebot fir Erholungssuchende und Aktivurlauber. Auch das Segeln und
Angeln sind bei Bewohnern und Besuchern beliebt. Besonders das denkmalgeschitzte
Viereggenhofer Moor in der Nahe 1adt zu ausgedehnten Spaziergangen ein und bietet
Lebensraum fir eine Vielzahl an Tieren und Pflanzen.

Infrastruktur und Lebensqualitat

Bad Kleinen bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kitas und medizinischer Versorgung. Fur Familien, Paare und Singles gibt es
zahlreiche Freizeitangebote, von kulturellen Veranstaltungen in den Nachbarstadten
bis hin zu Sportvereinen vor Ort. Durch seine Lage im Griinen und den Zugang zum
See bietet Bad Kleinen eine hohe Lebensqualitat und wird als ruhiger und sicherer
Wohnort geschatzt.

Historie und Entwicklung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich in den letzten Jahren dynamisch entwickelt und
wird sowohl von Einheimischen als auch von Neuankdmmlingen sehr geschatzt.
Historisch gewachsen, hat Bad Kleinen sich modernisiert und erweitert, ohne dabei
seinen landlichen Charme zu verlieren. Die Nahe zu Sehenswirdigkeiten, wie dem
Schloss Wiligrad und der historischen Altstadt von Wismar, verleiht der Region einen
besonderen Reiz.

Zusammenfassung
Bad Kleinen bietet eine einzigartige Kombination aus Natur, Ruhe und einer




ausgezeichneten Anbindung an nahegelegene Stadte. Ob als Ort zum Entspannen,
umgeben von Natur, oder als Lebensmittelpunkt mit guter Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat — Bad Kleinen ist ein attraktiver Standort fur all jene, die das Besondere
in Mecklenburg-Vorpommern suchen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

André Schweimer

ABC-StraBe 2, 23966 Wismar
Tel.: +49 3841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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